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ARSREDOVISNING 2021
for

BOSTADSRATTSFORENINGEN BRIGGEN 1
(org.nr 716420-1787)

Styrelsen for Brf Briggen 1 far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2021.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 25 maj 2021 och dirpa foljande konstituerande
styrelsesammantrade haft foljande sammansattning. '

Vald till
David Mesch Ledamot, Ordfoérande 2023
Karin Motk Ledamot, Kassor 2023
Teddy Widstrand Ledamot, Sekreteratre 2022
Lotta Saidac Ledamot 2022
Erik Oberg Ledamot, Vice ordférande 2022
Ursula Aagaard Tjernberg Suppleant 2022
Tina Taylor Kagstrom Suppleant 2022
Valberedning

Vald till
Yvonne Ahlstedt 2022
Goran Frislund 2022
Rolf Rodin Sammankallande 2022

Revisorer

Revisorer har varit Auktoriserad revisor Botje Krafft, AddSubtract, med Bengt Karlsson som suppleant.

) e
! Y

Af/j L’ M L77 M\ c()/

L



2(13)
Bostadsrattsféreningen BRIGGEN 1
716420-1787

Foéreningens fastighet

Foreningen ager och forvaltar fastigheten Briggen 1, Liding6 Stad. Pa fastigheten finns ett flerfamiljs-
hus 1 tolv vaningsplan med tva kallarvaningar byggt 1959-1960. Byggnaden bestar av 52 ligenheter om
totalt 5 033 kvadratmeter, varav samtliga ar bostadsratter. Foreningen har hirutéver tva lokaler om
totalt 223 kvadratmeter, varav den ena dr uthyrd till en foretagshyresgist och den andra utgér en
gastlagenhet och lokal f6r sammankomster till medlemmarnas forfogande. Fastighetens taxeringsvarde
var vid riakenskapsarets utgang 94 235 000 kronor, varav byggnadsvarde 49 726 000 kronor och mark
44 509 000 kronor. Bostidernas andel av taxeringsvardet ar 93 000 000 kronor och lokalernas 1 235 000
kronor. Fastighetens vardear ar 1960. Foreningens byggnad ar fullvardeforsikrad 1 Brandkontoret.

Fastighetens disposition

Foreningen upplater 52 lagenheter, samtliga med bostadsratt.

Ligenhetsfordelning:

1st 1RoKwv 18 m? vaning 11
2st 1 RoKv 29 m? vaning 10 och 11
1st 2RoKv 39 m? vaning 12
2st 3 RoK 77 m? vaning 10 och 11
1st 3 RoK 78 m? vaning 9
1st 4 RoK 86 m? vaning 11

20 st 4 RoK 91 m? vaning BV tll 10
1st 4 RoK 108 m? vaning 11
1st 4RoK 109 m? vaning BV
1st 4 RoK 110 m? vaning 10

19 st 5 RoK 125 m? vaning BV tll 10
1st 5RoK 139 m? vaning 9
1st  5RoK 140 m? vaning 11

Foéreningens ekonomi

Foreningens budget utgar fran den ekonomiska planen som faststilldes 1 november 2005 med justering
for pris- och ranteférindringar samt utifran i underhallsplanen fran 2012 stipulerade underhalls- och
renoveringsbehov.

Arets resultat

Arets resultat efter skatt uppgar till - 2 610 022 kr (- 188 204 kr foregiende ir).

Ekonomi och framtida investeringar
Foreningen har inte for avsikt att hoja arsavgifterna under kommande verksamhetsar. I den budgeterade
arsavgiften for ar 2023 har hinsyn tagits till rintekostnader pa 485 Tkr for lan till 1 snitt 0,85% ranta.

Foreningen avser att fortsitta amorteringen av fastighetslinen inom budgetram.

I budgeten for ar 2023 har upptagits reparations- och underhallskostnader for byggnad samt yttre

underhall med totalt 165 Tkt. =
\
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Kommentar till 6kade driftskostnader

Foreningen har haft 6kade driftskostnader under verksamhetsaret for el, uppvirmning och VA.
Instillningen for virmedistribution har 6kats med en grad enligt 6nskemal. VA ar till stor del en
efterslipande engangskostnad och elférbrukningen delvis hanforlig till takbytet, dartill bygghissen.

Foéreningsfragor

Bostadsrittsforeningen Briggen 1 bildades den 10 oktober 1985. Foreningen bestar av 51 medlemmar
representerande 52 bostadsratter.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag och dirmed en sa kallad dkta bostadsrittsforening.

Stadgar

Gallande stadgar antogs den 18 maj respektive 20 oktober 2017.

Styrelsens arbete samt underhallsarbeten och skétsel av fastigheten
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit atta protokollférda sammantraden.

Stytelsens arbete har vid sidan om den 16pande driften till stor del handlat om takbytet, dar manga
moten med projektledare och entreprenérer har hallits. Bytet av koppartaket forlopte utan storningar
och med smidiga 16sningar for transporter och lyft. Trots flera indikationer om planerade stolder
forlorade vi inga koppatplatar under arbetets gang, tack vare gott samarbete och noggrann planering.
Forsaljningen av den gamla kopparpliten siankte kostnaden for takbytet med cirka 600 Tkr. Ny roklucka
med 6ppningsanordningar har installerats pa taket och antalet dagvattenbrunnar pa taket har dubblerats
fran fyra till atta. Hela krypvinden har tillaggsisolerats.

Det har utforts arbeten med att reducera risken for fuktangrepp i killaren da det vid skyfall har lickt in
vatten genom ventilationsgaller. Dessa galler dr nu utbytta sa att risken for lackage minskat.

De tva torktumlarna i tvittstugan har bytts ut efter elva ars drift (helt avskrivna 1 bokforingen).
Underhallsarbeten har utforts betraffande el i killarplanen och kopplingsskip, belysning och dorrar 1
gemensamma utrymmen. Trappstegskanterna i stentrappan i entrén har renoverats.

Pa sikerhetssidan har flertalet kontakter med myndigheter och Lidingé stad lett till en battre
sikerhetssituation an tidigare. Traden pi framsidan av huset har beskurits. Marken runt huset har
omhindertagits med stor omsorg av den mycket uppskattade Tridgardsgruppen. Vara duktiga klippare
och krattare av grasmattorna har hallit de fria ytorna snygga och valansade.

Lopande drift

Lopande fastighetsskotsel och stidning sker genom setviceavtal med Etcon. Lopande ekonomi och
redovisning har ombesotijts av Fastighetsiagarna Stockholm. De nya hissarna skots enligt serviceavtal
med KONE. Stidning av allminna utrymmen sker genom Lundquistgruppen. Foreningen skoter pa
egen hand den tekniskt administrativa férvaltningen samt den administrativa forvaltningen inklusive
fastighetsbok. Foreningen ansvarar aven for bokslut och strategisk kapitalforvaltning.
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Hyreslokaler

Bostadsrattsforeningen har en hyreslokal om 130 kvadratmeter. Lokalen ar externt uthyrd till en
lingvarig kontorshyresgist. Ovrig lokalyta om 93 kvadratmeter brukas till en gemensam méteslokal och
overnattningslagenhet for foreningens medlemmar.

Overlatelser och pantsittningar

Under aret har tre (3) bostadsratter 6verlatits, varav en (1) genom gava. Den genomsnittliga omsatt-
ningstakten ar dirmed narmare 23 ar per bostadsritt.

Antalet nya pantsattningar av bostadsritter under aret var fem (5) stycken medan tva (2) pantsattningar

upphorde. Foreningens styrelse ansvarar for fastighetsboken med ligenhets- och medlemsregister samt
administrerar alla pantsattningar.

Flerarsoversikt i nyckeltal

2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning (tkr) 3706 3623 3774 3 820 3 541
Resultat efter finansiella poster (tkr) -2610 - 188 - 964 -2 1006 -2 831
Soliditet (%o) 71,2 72,5 71,8 74,6 74,2
Kapitalkostnader/m? bostadsrittsyta (kr) 87 101 101 110 116
Lan/m?® bostadsrittsyta (kr) 4 833 4 848 4 877 4 402 4424
Arsavgift/m?® bostadsrittsyta (kr) 599 394 599 599 299
Virmekostnad/m? totalyta (kr) 132 111 112 118 107
Elkostnad/m? totalyta (k) 25 18 20 22 19
VA-kostnad/m?” totalyta (kt) 18 16 16 17 17

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 5 033 m? bostider och 223 m? lokaler. Allframtidsforsikringen 1 Brandkontoret ir ej
medriknad 1 uppgiften om lan da den motsvaras av en fordran med motsvarande belopp.

FORSLAG TILL FORLUSTBEHANDLING

Till stammans foérfogande star foljande medel 1 kronor

Balanserat resultat - 6551271

Arets forlust - 2610022
- 9161294

Styrelsen foreslar foljande forlustbehandling:

Avsittes till fond for yttre underhall . 85 000

Aterfores fran fond for yttre underhall + 85 000

Forlust att 6verfora 1 ny rakning - 9161294
- 9161 29%4
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RESULTATRAKNING
2021-01-01- 2020-01-01-
Belopp i kronor Not 2021-12-31 2020-12-31
Rorelsens intikter
Nettoomsittning 1 3 241 876 3231 060
3241 876 3231060
Rorelsens kostnader
Drifts- och underhallskostnader 2 -4 540 896 -1892963
Ovriga externa kostnader 3 -43 237 - 109 368
Personalkostnader och arvoden 4 -163 071 -183 922
Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar -1 131 046 -1 113 900
- 5878 250 -3300 153
RORELSERESULTAT -2 636 374 -69 093
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella anliggningstillgangar 464 064 391 554
Ranteintakter och liknande resultatposter = 15
Rintekostnader och liknande resultatposter -437 712 - 510 680
26 352 -119 111
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 610 022 - 188 204
Skatt - -

ARETS RESULTAT - 2 610 022 - 188 204
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BALANSRAKNING
Belopp i kronor Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 5 93 613 441 94 727 341
Inventarier, maskiner och installationer 6 68 584 e
93 682 025 94 727 341
Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar 3 643 896 3 680 604
3 643 896 3 680 604
Summa anldggningstillgangar 97 325 921 98 407 945
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 2512 4 236
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 524 722 473 968
527 234 478 204
Kassa och bank 7 1 685 827 3290 257
1 685 827 3290 257
Summa omsittningstillgangar 2 213 061 3768 461
SUMMA TILLGANGAR 99 538 982 102 176 406
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Belopp i kronor Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 8

Bundet eget kapital

Insatser 76 970 582 76 970 582

Upplatelseavgifter 2166 817 2166 817

Fond for yttre underhall 934 630 934 630
80 072 029 80 072 029

Fritt eget kapital

Balanserat resultat =6 551 272 - 6363067

Arets resultat -2610 022 - 188 204
-9161 294 - 6551271

Summa eget kapital 70 910 735 73 520 758

Skulder

Langfristiga skulder 9

Skulder till kreditinstitut 24 212 420 24 323 540

Ovriga langfristiga skulder 3604 614 3 643 892
27 817 034 27 967 432

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 150 402 147 832

Leverantorsskulder 99 686 192 891

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 561 125 347 493

811 213 688 216

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 99 538 982 102 176 406

Stallda sdkerheter och ansvarsforbindelser

Stillda sakerheter 29 067 000 29 067 000

Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfotingsnimndens
allminna rad om arsredovisning 1 mindre foretag, BENAR 2016:10 (K2).

Om inte annat framgar 4r virderingsprinciperna oférindrade i jimforelse med foregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars rinteintikter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar virderas till anskaffningsvirdet minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt 6ver den bedémda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt 1 procent tillimpas

Anlédggningstillgangar % per ar % foreqaende ar

Materiella anliggningstillgangar:

- Byggnad 1,00 1,00
- Stam- och stigarbyte 2,00 2,00
- Viarmevaxlare och radiatorventiler 4,00 4,00
- Skarmtak kallarentré 4.00 4,00
- Fasad och balkonger 5,00 5,00
- Passagesystem till entrépartier 10,00 10,00
- Byggnadsinventarier 10,00 10,00
- Maskiner och inventarier 20,00 20,00

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp som de beriknas inflyta. Likvida placeringar virderas
till det lagsta av anskaffningsvirdet och det verkliga virdet.

Fond for yttre underhall

Avsittning till och uttag ur fonden gors 1 enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande for genomforda atgirder sker genom 6verforing mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat.
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Noter

Belopp i kronor 2021 2020

Not1 Nettoomsittning

Arsavgifter 3115 843 3134 009
Hyror 95 921 97 051
Forsakringsersattning 30112 -~
Summa 3241 876 3231060

Not 2 Driftskostnader
Driftskostnader

Fastighets- och hisskotsel, snorojning,

tradgard och stidning 191 547 185 250
Reparationer 164 614 122 418
Besiktnings- och utredningskostnader 20 404 13 413
El 133170 92 796
Uppvirmning 638 594 557 618
Vatten 170 281 82 016
Sophamtning 85 687 51 773
Forsakringspremier 84 926 81 419
Fastighetsavgift bostader 74 409 72 879
Fastighetsskatt lokaler 12 350 12 350
Ovriga fastighetskostnader 31 007 38 425
Kabel-TV 77 758 76 318
Ekonomisk forvaltning 85 289 81 694
Sjalvrisk vattenskada 62 000 -
Juridiska atgirder, medlemsirende - 8 275
Ovriga driftskostnader 9 345 11 112
Summa 1841 381 1487 756
Underhall

El : 181 107
Tak 2 658 015 5500
Byggnad 41 500 218 600
Summa 2 699 515 405 207
Totalt 4 540 896 1892 963
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Belopp i kronor 2021 2020
Not3 Ovriga externa kostnader
Revisionsarvode 22917 21 238
Konsultarvode (tak) 7 500 55373
Besiktnings- och utredningskostnader (tak) - 32 755
Ovriga externa kostnader 12 820 e
Summa 43 237 109 368
Not4 Personalkostnader och arvoden
Styrelsearvoden 126 820 136 200
Ovriga arvoden 7 800 10 980
Sociala kostnader 28 451 36 742
Summa 163 071 183 922
Not5 Byggnad, markanldaggningar och mark
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden:
- Byggnad 48 933 796 48 933 796
- Mark 38 966 980 38 966 980
- Fasad- och balkongrenovering, 2008 6 595 655 6 595 655
- Stam- och stigarbyte, 2010 11 545 330 11 545 330 -
- Skarmtak over kallarentré 63 388 63 388
- Viarmevaxlare och radiatorventiler 947 480 947 480
- Entrépartier och passagesystem 240 182 240 182
107 292 811 107 292 811
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
- Vid arets botjan - 12565 470 - 11451 570
- Arets avskrivningar enligt plan -1113900 -1113900
-13 679 370 - 12565 470
Redovisat varde vid arets slut 93 613 441 94 727 341
Taxeringsvérde
Byggnader 49 726 000 49 726 000
Mark 44 509 000 44 509 000
94 235 000 94 235 000
Bostader 93 000 000 93 000 000
Lokaler 1 235 000 1235 000
94 235 000

o
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Belopp i kronor 2021 2020

Not 6 Inventarier, maskiner och installationer

2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden:
- Vid arets borjan 246 281 246 281
- Nyanskaffningar, 2 st nya torktumlare 85 730 =
332 011 246 281
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
- Vid arets borjan - 246 281 - 246 281
- Arets avskrivning enligt plan - 17 146 -
- 263 427 - 246 281
Redovisat varde vid arets slut - -
Not7 Kassa och bank
Bankkonto SEB 1019 210 1376 309
SHB, klientmedel hos Fastighetsiagarna Stockholm AB 666 617 1913948
Summa 1685 827 3290 257
Belopp i kronor
Not8 Eget kapital
Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Upplatelse- Fond for Balanserat Arets
Insatser avgifter  yttre underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 76970 582 2166 817 934 630 -6 363 067 - 188204 73520 757
Disposition enligt + 85000 - 85000
stammobeslut 2020 - 85000 + 85000
- 188 204 188 204
Arets forandring -2610022 -2610022
Belopp vid
arets utgang 76 970 582 2 166 817 934 630 -6551271 -2610022 70910 735

Totalt bundet eget kapital 80 072 029 Totalt fritt eget kapital - 9 161 293

ay
J




Bostadsrattsféreningen BRIGGEN 1
716420-1787

Belopp i kronor

12 (13)

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Foreningens laneskuld uppgick vid rikenskapsarets slut till 27 967 436 kronor. Foéreningens upp-

laning ér fordelad enligt foljande.

Laneinstitut Rantesats
SEB 0,57%
SEB 0,60%
SEB 0,60%
SEB 0,60%
SEB 0,57%
SEB 1,53%
SEB* 0,60%
SEB** 0,69%
Brandkontoret™** 7,00%

Kortfristig del av langfristig skuld

Summa langfristiga skulder till kreditinstitut

*
ok

Bindningstid

2023-09-28
2023-09-28

2023-09-28

2022-01-28
2023-11-28
2023-09-28

2051-12-31

Skuldbelopp
2021-12-31

5000 000
5000 000
3 500 000
3 000 000
2500 000
2500 000
1913 540

910 000

3 643 896
27 967 436

- 150 402

27 817 034

Amortering/ Skuldbelopp
upplaning 2020-12-31

5000 000

5000 000

3 500 000

3 000 000

2500 000

2500 000

-91120 2 004 660
-20 000 930 000
- 36 708 3 680 604
- 147 828 28 115 264

- 147 828

27 967 436

Lanet amorteras med rak amortering 6ver 30 ar, 91 121 kronor/ar.
Lanet amorteras med rak amorteting 6ver 50 ar, 20 000 kronor/ar.
% Lanet hos Brandkontoret motsvaras av en fordran hos detsamma med motsvarande belopp.
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STOCKHOLM den 21 april 2022

David Mesch

Ann-Charlotte Saidac

YR

Teddy Widstrand

Min revisionsberattelse har avgivits den T april 2022

N

Borje Krafft
Auktoriserad revisor
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