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1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Organisationsnummer och findamil

Bostadsrittsforeningen Briggen 1, Stockbolms lan, Lidingé kommun, som registrerats
hos Bolagsverket (f d Patent- och registreringsverket) 1988-01-25 med organisations-
nummer 716420-1787 har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus upplata bostéder &t medlemmarna till nyttjande
utan begrinsning till tiden.

Férvirvskostnad och arliga kostnader

I enlighet med 3 kap 1 § bostadsritislagen har styrelsen upprittat f5ljande ekonomiska
plan for foreningens verksamhet. Uppgifierna i planen om fastighetens forvirv avser
den slutliga forvirvskostnaden samt berdkning av foreningens érliga kapital- och drifts-
kostnader m m och grundar sig pa vid tiden for planens upprittande kdnda f&rhall-
anden.

Fastighetsskatten for den aktuella fastigheten &r 0,5 % av taxeringsvirdets bostadsdel
och 1 % av taxeringsvirdets lokaldel.

Fastighetskop
Foreningen avser att forvirva fastigheten Lidingd Briggen 1 for ombildning av hyress
ritt till bostadsritt. Fastigheten avses tilltridas under fjarde kvartalet 2005.

Inflyttning
Samiliga lagenheter utom en r uthyrda. Inflyttning har skett i de uthyrda lagenhet-

croa.

Tidpunkt for upplitelse med bostadsritt
Ligenheterna avses att upplatas med bostadsratt 1 samband med foreningens tilltride

av fastigheten som beriknas ske under fjirde kvartalet 2005.

Besiktningsutlatande / fastighetens underhillsbehov
Densia AB, Anders Fjermark, har 2005-05-31 utfort en teknisk besiktning av fastig-
heten. Besikiningsutlatandet 2005-06-16 bifogas den ekonomiska planen.

Liigenhetsunderhall
Bostadsrittshavarna svarar enligt § 13 i féreningens stadgar for det inre underhéllet av

sina ligenheter.




2. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighet
Fastighet
Adress
Kommun
Kommundel
Forsamling
Dispositionsritt
Areal

Stadsplan

Tomtindelning

Gard

Marlforhdilanden

Byggnad

Byggnad

Byggnadsér
Ligenheter
Lokaler

Yta och utformning

' Grundliggning
Kallarytterviggar
Stomme

Bjilklag

Balkonger

Liding® Briggen L.

Bodalsvigen 22.

Lidingd.

Bodal.

Lidingt forsamling.

Aganderitt.

1 920 kvm.

1958-03-14, aktbeteckning 0186-3/1955D.

1958-06-24, aktbeteckning 0186-46/1958B
Grismattor och planteringar.

Punkthus i 12 véningar, 2 k#llarviningar och delvis
inredd vind.

1960.
51 st bostadsligenheter. Total bostadsyta &r 5 235 kvm.
3 st lokaler om totalt 223 kvm, 2 st lager om totalt 20 kvm.

Uppgifter om ligenheternas ytor och utformning framgér av
ldgenhetsforteckningen under punkt 10 i planen.

Betongmurar pé berg ( bedémd)
Betong (beddmd).

Betong och littbetong (bedomd).
Bjilklag &ver killare: Betong
Mellanbjélklag: Betong
Vindsbjilklag: Betong

Balkongplattor av betong med ytskikt av epoxiplast.
Ricken av betongelement. &




Fasader Puts.

Fonster 2-glas kopplade fonster.

Yttertak Liglutande tak med takbeldggning av kopparplat. Taket
har invindig avvattning.

Trapphus Ett trapphus med trapp- och golvbeldggning av marmor
samt viiggar och tak av méilad puts.

Hiss Tva hissar for 4 och 6 personer.

Tvittstuga En tviittstuga finns i kéllaren och ér utrustad med 2 st

tvattmaskiner, 1 st centrifug, 1 st torktumlare och 1 st rostfri
tvittho. Separat mangelrum med elmangel. Separat torkrum

med torkskap.
Ligenhetsforrad Finns i kéllaren.
Sophantering Sopnedkast 1 trapphuset. Grovsoprum i killaren.
Uppvéarmning Vattenburen virme frin fjfrrvirmecentral mstallerad 1978.
Ventilation Mekanisk frinluftsventilation i ldgenheterna. Mekanisk til-

och franlufisventilation i lokalerna och trapphuset. OVK..
(obligatorisk ventilationskontroll) &r utférd och godkénd ar
2001 bade for bostidder och lokaler.

Vind Flilt- och hissmaskinrum. En del av vinden 4r inredd som
en ligenhet med we, dusch och peniry.
Installationer 1 Gvrigt Kommunalt fjarrvirme-, el-, vatten, - och avloppssystem.
BostadsEigenheterna
Kok Golv Plastmatta.
Viggar Tapet / mélade viggar.
Tak Maélat.
Inredning Normal kéksinredning med bank- och

sképinredning, elspis, kdksflakt, kyl / frys
och diskmaskin. Mekanisk franluftsvent.

Badrum Golv Keramiska piattor.
Viggar Kakel.
Tak Malat.
Inredning Normal badrumsinredning med badkar,

we och tvittstdll. Ventilation genom
mekanisk franiuft och tilluft genom dérr.

We Golv Keramiska plattor.
Viggar Malat
Tak Mélat

Inredning Normal we-inredning med wc / tvittstall.




Vardagsrum Golv Parlett.

Viggar Tapet.
Tak Malat.
Sovrum Golv Plastmatta.
Viggar Tapet.
Tak Mélat.
Balkonger Golv Betong med epoxiplast.
Ricke Fortillverkade betongbarridrer.

Gemensarnma anordningar  Tvittstuga,
Servitut Servitut ledning m m, 1940-10-23, akt nr 4003449.

Gemensamhetsanliggning: Fastigheten 4r inte skyldig att ingd i gemensamhets-
anldggning.

3. FASTIGHETENS REPARATIONSBEHOV
Sammanfattning av huvudsakligt reparationsbehov

P4 uppdrag av bostadsrittsforeningen har Anders Ejermark (av SITAC certifierad
besiktningsforrittare), Densia AB, 2005-05-31 besiktigat fastigheten och dérvid noterat
nedanstiende underhilisbehov enligt besikiningsutlatande bifogat till den ekonomiska
planen.

Byggnadsdel Atgird Kostnad

Snarast

Soprum Oversyn av ventilation 20 000

Balkonger Oversyn av titskikt m m p& nigra 50 000
balkonger med tecken pé ldckage.

Inom 3 ar

Fonstersnickerier Tétning och malning 340 000

Fjarrvirmecentral Utbyte av viirmevixlare, expansionskirl, 200 000
Pumpar och motordrivna ventler

Centralutrustning for Utbyte av flakimotorer 50 000

Ventilation

Inom 5 ar

Stammar f6r vatten Utbyte av alla r6r for vatten och avlopp 4300 000

och avlopp

Fasaden Reparation av mindre delar av fasaden 400 000
och ommilning av hela fasaden

Summa exklusive merviardeskatt 5360 000

Summa inklusive mervardeskatt 6 700 000




Det i besiktningsutlitandet konstaterade renoveringsbehovet avses atgirdas inom angivna
tidsintervaller, om det inte efter féreningens tilltride av fastigheten framkommer att annan

tidsplan &r lampligare.

De uppskattade renoveringskostnaderna ticks av den renoveringsfond om 20 000 000 kr
som framgér under punkt 6 1 planen.

I renoveringsfonden har &ven avsatts medel for renovering av badrum och we 1 alla
ligenheter i samband med stambyte liksom utbyte av elledningar och elinstallationer i
samtliga ligenheter. Vidare har avsaits ytterligare medel for omputsning av fasaden om sa
skulle erfordras.

Kostnaden for sedvanligt arligt 16pande underhall av fastigheten beddms ligga mom
ramen for &rsavgiften till bostadsrittsforeningen.

Ligenheternas inre

Enligt bostadsrittsforeningens stadgar svarar bostadsréttshavaren for underhall av
ligenheternas inre.

For kvarvarande hyreslidgenheter har foreningen sdsom hyresviird ansvar for sedvanligt:
underhill. Kostnaden hirfor beddms ligga inom ramen {or arliga 16pande underhalls-
kostnader som upptagits under punkt 8 i planen.

4. FORSAKRING

Bostadsrittsforeningen kommer att hélla fastigheten fullvirdeforsékrad. Allframtids-
forsdkring finns hos Brandkontoret. ‘

Bostadsriittshavarna rekommenderas att teckna bostadsrittstilligg till sina hemforsikring-
ar. )
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5. TAXERINGSVARDE AR 2005 Bostad Lokal
Byggnad 22 232 000 21 600 000 632 000
Mark 19 466 000 19 200 000 266 000
Summa 41 698 000 40 800 000 898 000
' [ Schablonintikt 1 250 940|
6. FORVARVSKOSTNAD
Képeskilling 86 000 000
Lagfart 1280 000
Avsattning till reparationey 20 000 000
Pantbrevskostnad 620 000 Uttagna pb 13 100 000 Allframtid 4 000 000
Dispositionsfond inld. ombildningskostnader 700 000
Summa 108 610 000
7. FINANSIERINGSPLAN
Langivare { anebelopp Rintesats % Rinta kr Amort. kr Rintebindn.
Lan 1 10 000 000 3,30 330 000 100 000 7T ar
Lan 2 8 000 000 3,30 264 000 0 7 ar
Lan 3 8 000 000 3,30 264 000 0 7 ar
Lan 4 5 610 000 3,30 185130 0 7 ar
Lan 5 (insatser kvarstaende hyresr&tier) 4 442 025 3,30 146 587 0 7 ar
Summa 36 052 025 1188717 100 000
Insatser vid fastighetskipet 72 557 975
Summa lan och insatser 108 610 000
Rénta och
Lanebelopp Riéntesats amort.
Lan avseende allframtidsférsékring 4 000 000 7,00 292 000 (varav 12 000 kr i amort.)
Utdeining ar 2004 {skattefri) 188 000
Nettokostnad (ranta-amort.-utdelning) 104 000
8. ARLIGA KOSTNADER
Rantor 1189717
Amortering 100 000
Nettokosinad Alframtididrsakring 104 000
Fastighetsskatt 212 980
Inkomstskatt 0
Fiarrvarme 580 000
Vatten och avlopp 110 GO0
Ei 85 000
Sophamining 105 000
Kabel-tv 41 000
Fastighetsfarsakring m h t allframtidsfors. 30000
Lopande underhall 125 000
Hiss besiktning, underhall 25 000
Stadning av trapphus 125 000
Teknisk férvalining 60 000
Fastighetsskitsel 150 000
Ekonomisk forvalining 65 000
Ovrigt, arvaden och ofirutsett 140 000
Avsattning till ytire fond eniigt stadgarmna 140 000
Summa 3 387 697
Noteringar
Drift och underhal] 1641 000 kr
Drift och undernall kr/kvm 300 kr/kvm
9. ARLIGA INTAKTER
Arsavgifter 2 954 338
Lokalhyror inklusive fastighetsskatt m m 182 034
Bostadshyror 251 325 /6’5_5
Summa 3 387 697
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10. LAGENHETSFORTECKNING

Vanings-  Antal Insats Insats Arsavgift Hyra inkl.

Lgh nr plan um Utformn. Yia alla initialt Andelstal  Arsavgift per man. fast.skatt
1 bv 4 rok 109 1603247 1603247 2,210 65 279 5440
2 bv 5 rok 125 1838586 1838586 2,534 74 862 6 238

3 bv 4 rok 81 1338481 0 0,000 0 0 73 606
4 bv 4 rok 81 1338491 1338491 1,845 54 499 4542
11 1 5 rok 125 1838586 1838586 2,534 74 862 6 238
12 1 5 rok 125 1838586 1838586 2,534 74 862 6238
13 1 4 rok 91 1338491 1338491 1,845 54 499 " 4542
14 1 4 rok 91 1338401 1338491 1,845 54 499 4 542
15 2 5 rok 1256 1838588 1838586 2,534 74 BG2 6 238
22 2 5 rok 125 1838586 1838586 2,534 74 862 6 238
23 2 4 rok 91 1338481 1338491 1,845 54 499 4 542
24 2 4 rok 91 1338481 13384581 1,845 54 490 4 542
31 3 5 rok 125 1838586 1838586 2,534 74 862 6 238
32 3 5 rok 125 1838586 1838586 2,534 74 862 6 238

33 3 4 ok 91 1338451 ¢ 0,000 0 0 74 598
34 3 4 rok 91 1338491 1338491 1,845 54 499 4 542
41 4 5 rok 125 1838586 1838586 2,534 74 862 6 238
42 4 5 rok 125 1838586 1838586 2,534 74 862 6238
43 4 4 rok 92 1353200 1353200 1,865 55 098 4 592
44 4 4 rok 92 1353200 1353200 1,865 55098 4 592
51 5 5 rok 125 1838586 1838586 2,534 74 862 6 238

52 5 5 rok 125 1838586 1838586 2,534 74 862 6238

53 5 4 rok 91 1338491 1338 491 1,845 54 489 4 542
54 5 4 rok 91 1338491 1 338 491 1,845 54 499 4542
B1 6 5 rok 125 1838586 1838586 2,534 74 862 6 238
62 6 5 rok 125 1838586 1838586 2,534 74 862 6238
83 6 4 rok 91 1338481 1338491 1,845 54 499 4 542
64 B 4 rok 91 1338491 1338491 1,845 54 499 4 542
71 7 5 rok 125 1838586 1838586 2,534 74 862 6238
72 7 5 rok i25 1838586 1838586 2,534 74 862 6238
73 7 4 rok 91 1338491 1338491 1,845 54 499 4 542

74 7 4 rok 91 1338 491 0- 0,000 0 0 75423
81 8 5 rok 125 1838586 1838586 2,534 74 862 6 238
82 8 5 rok 125 1838586 1838586 2,534 74 862 6 238
83 8 4 rok 91 1338491 1338491 1,845 54 489 4 542
84 8 4 rok 91 1338481 1338491 1,845 54 499 4542
g1 9 5 rok 125 1838586 1838586 2,534 74 862 6238
92 9 5 rok 138 2028789 2020795 2,797 82 647 6 887
93 9 3 rok 78 1147278 - 1147278 1,581 46 714 3893
94 9 4 rok 81 1338491 1338491 1,845 54 499 4 542
101 10 5 rok 125 1838586 1838586 2,534 74 862 6238
102 10 4 rok 110 1617956 1617 956 2,230 65 878 5490

103 10 1 rokv 29 426 552 0 0,000 0 0 27 698
104 10 3 rok 77 11325569 1132 569 1,561 46 115 3 843
105 10 4 rok 91 1338491 1338491 1,845 54499 4 542
111 11 8 rok 248 3647755 3847755 5,027 148 525 12 377
112 11 1 rokv 29 426 552 426 552 0,588 17 368 1447
113 11 3 rok 77 1132588 1132588 1,561 46 115 3843
114 11 4 rok 86 12649047 1264947 1,743 51 505 4292
115 11 1 roks 18 264 756 264 756 0,365 10 780 898
116 vind 1 r o pentry 39 573 639 573638 0,791 23 357 1946

3001 bv 0 kontor 106 0 4] 0,000 0 0 87 331

3002 bv 0 kontor 67 0 0 0,000 0 0 54203

3003 bv 0 kontor 50 0 0 0,000 0 0 32500

0 nedrekalipl. 0 lager 15 0 0 0,000 0 0 6 000

0 &wvre kallpl. 0 lager 5 0 8] 0,000 0 0 2000

0 kéllpl. 1 fast.kontor 0

5478 77000000 72557975 100,000 2954 338 433 359

varav bostider 5 235
lokaler 243 Bostader 251 325

iz




11. EKONOMISK PROGNOS
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Ekonomisk prognes enligt 4 a § i f8rordning (SFS 2003:35) om &ndring i bostadsrattsférordningen {1991:630).
Prognosen visar arsavgiftens férandring vid en arlig inflation pa 1 % och ofirAndrad ranta och amotrtering
pa féreningens lan. Taxeringsvardet rdknas upp med 1 % per ar. | kalkylen har inte beaktats rénteintakter.

Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ars Are Ar 11
Arliga kostnader Ar2005  Ar2006  Ar2007 Ar2008  Ar2009 2010 Ar 2015
Rantor 1189717 4186417 1183117 1179817 1176517 1173217 1156717
Amortering 100000 100000 100000 100000 100000 100 ODO 100 000
Nettokostnad Allframtidfdrsakring 104 000 104 000 104 000 104 000 104 000 104 000 104 000
Fastighetsskatt 212980 215 110 217 261 219 434 221628 223 844 235 262
Inkomstskatt 0 G 0 0 0 0] 0
Fjarvarme 580 000 585 800 591 658 597 575 603 550 B09 586 640 681
Vatten och avlepp 110 000 111 100 112 211 113 333 114 466 115 611 121 808
El 85 000 85 850 86 709 87 576 88 451 89 336 93 893
Sophamtning 105 000 106 050 107 111 108 182 109 263 110 356 115 985
Kabel-tv 41 000 41 410 41 824 42 242 42 665 43 091 45 290
Fastighetsférsakring m h t allframtidsférs. 30 000 30 300 30 603 30 509 31218 31 530 33139
Lépande underhall 125 000 126 250 127 513 128 788 130 076 131378 138 078
Hiss besiktning, underhall 25000 25 250 25 503 25758 26 015 26 275 27 616
Stadning av trapphus 125 000 126 250 127 513 128 788 130 076 131 376 138 078
Teknisk forvaltning 80 000 60 800 61 206 61818 62 436 83 061 686 277
Fastighetsskotsel 150 000 151 500 153 015 154 545 156 091 157 652 165 693
Ekonomisk forvaltning 65 000 65 850 66 307 66 970 67 639 68 316 71 800
Ovrigt, arvoden och oftrutsett 140 000 141 400 142 814 144 242 145 685 147 141 154 647
Avsattning iili yitre fond enligt stadgarna 140 000 126 345 127 608 128 884 130 173 131 475 138 182
Summa 3387 697 3389282 3405970 34228539 3439949 3457243 3 546 B4b
Arliga intakter
Arsavgifter 2054338 29051589 2983901 2976369 2088994 3001779 3068148
Lokalhyror inkiusive fastighetsskatt mm 182 034 183 854 185693 187 550 180 425 191 320 201 079
Bostadshyror 251 325 253 838 256 377 258 940 261 530 264 145 277 618
Summa 3387697 3380282 3405970 3422859 3439949 3457243 3546 846
Taxeringsvirde
Bostad 40 800 000 41 208 000 41 620 080 42 036 281 42 456 644 42881 210 45068 583
Lokal 898 000 906 980 916 050 925 210 934 462 943 807 991 951
Total 41698 D00 42 114 980 42 536 130 42 961 491 43 391 106 43 825 017 46 060 533
Schablonintdkt 1250940 1283449 1276084 1288845 1301733 1314751 1 381 816

?/
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12. KANSLIGHETSANALYS FOR ARSAVGIFTEN

Kénslighetsanalys enligt 4 b § i férordning (SFS 2003:35) om &ndring | bostadsratisférordningen (1991:630).
Kanslighetsanalysen visar beriknad arsavgift vid ofika inflations- och réntenivaer.
Fasta priser &r 1, | kalkylen har inte beaktats rinteintéikier.

Dagens inflationsniva 1 % och Arsavgift  Arsavgift Arsavgift Arsavgift Arsavgift  Arsavgift  Arsavgift
Ari Ar2 Ar3 Ar4 Ars Arg Ar 11
Ar 2005 Ar 2006 Ar 2007 Ar 2008 Ar 2008 Ar 2010 Ar 2015
Dagens ranteniva 2 954 338 2951 589 2 963 901 2 976 369 2988 994 3001 778 3 068 148
Dagens ranteniva + 1 % 3314858 3307 80D 3 315 821 3323 989 3332314 3340799 3385668
Dagens rinteniva +2 % 3675378 3 667 328 3674 341 3 681 508 3 688 Bas 3695 319 3735188
Dragens rénteniva -1 % 2711906 2711004 2725197 2730582 2 754 160 2768 934 2 B45 801
Dagens ranteniva och
Dagens inflationsniva + 1 % 2954 338 2891194 3026572 3062723 3 089 664 3137 400 3338783
Pagens inflationsniva + 2 % -+ 2956574 3011078 3 067 287 3124 353 3183184 3243 832 3 576 296
Dagens inflationsniva -1% 2054338 2969 104 2 956 728 2964 352 2061976 2059600 2947 720




13. SARSKILDA FORHALLANDEN FOR BEDOMANDE AV FORENINGENS
VERKSAMHET OCH BOSTADSRATTSHAVARNAS EKONOMISKA FOR-

PLIKTELSER

A. Bostadsrittshavarna skall inbetala insats. Fér bostadsritt i foreningens hus betalas
dessutom, pa tider som bestims av styrelsen, en &rsavgift i enlighet med foreningens
stadgar.

B. Foreningens 16pande kostnader och utgifter samt avsitining till fonder skall finans-
leras genom att bostadsrittshavarna betalar drsavgift till f6reningen. Arsavgifterna
fordelas pA bostadsrittsligenheterna i forhallande till ligenheternas insatser.

C. Inom foreningen skall bildas fond for yttre underhall och en dispositionsfond.

D. I &vrigt hinvisas till foreningens stadgar av vilka bl. a. framgér vad som giller vid
foreningens uppldsning eller likvidation.

E. Deidenna ekonomiska plan limnade uppgifterna angéende fastighetens utférande,
beraknade kostnader och intikter m.m. hinfor sig till vid tidpunkten for planens
upprittande kinda forutsitningar och avser totala kostnader.

F. Nodvindigt underhalisbehov foreligger enligt bifogat besiktningsutlétande. Under-
hallsbehovet kommer att finansieras med fonderade medel och vid behov genom

nyuppléning i foreningen eller nir forutsitmingar ges med intékter fran bostads-
rittsupplatelser av ligenheter.

Behov av nddvindig tillbyggnad, ombyggnad eller andra nédvandiga dndrings-
arbeten foreligger ).

Liding® 2005-/2/- 03,

BOSTADSRATTSFORENINGEN BRIGGEN 1

,ud"'//" .. % [
Tom Bjorklund Christian Brunberg

o e s
RolfRo Goraf Tennfors

Christer Thelin

s




14. INTYG

Undertecknade, vilka for det éndamal som avses 1 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat
firestiende ekonomiska plan for Bostadsrittsforeningen Briggenl, org.nummer

716420-1787, far hirmed avge foljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar som ir av betydelse fér bedémandet av féreningens

verksambhet.

De faktiska uppgifter som limnats i planen stammer Sverens med innehéllet 1 till-
gingliga handlingar och i dvrigt med forhéllanden som 4r kéinda for oss. I planen gjorda

berdkningar ir vederhiftiga.

. Som underlag fér bedémningen av den ekonomiska planen har féljande handlingar

genomgatts:

Registreringsbevis och stadgar for bostadsratisforeningen, Fastighetsdatautdrag for fastigheten,

besiktningsutlitande, taxeringsbevis for fastigheten, férteckning éver driftskostnader for virme,

vatten och el, lokalhyresavial, hyresgéstforteckning, offerter avseende finansiering, ekonomisk.

och teknisk férvalining samt fastighetsforsikring,

Vidare intygas att forutsittningarnai 1 kap 5 § bostadsrittslagen &dr uppfyllda.

P& grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omd6me uttala att plan-
en enligt var uppfattning vilar pé tillforlitliga grunder och ddrmed framstar som héllbar.

Stockholm 2005- 10 -12,

Anders Berg

Jur kand

Berg Fastighetsjuridik AB
Grev Turegatan 7
114 46 Stockholm

Telefor 08-678 44 50

Stockholm 20050 - /7,

Y

Ufban Wiman
Jur kand

Juristfirman Urban Wiman AB
Karlberpsviigen 8
113 27 Stockholm

Tel 08-34 05 02

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angéende

ekonomiska planer.
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DENSIA

Stockholm 2005-06-16
AE 66149

Teknisk ntredning

avseende fastigheten Lidingd Briggen 1, Bodalsvigen 22 i Bodal

Uppdrag

Av Advokatfirman Séren Birkeland AB har undertecknat foretag fatt i uppdrag att
utfora en teknisk undersdkning av byggnaden pé rubricerad fastighet.

Utredningen skall anviindas vid uppréttandet av en ekonomisk plan i samband med
bostadsrittsforeningens kop av fastigheten samt vid underhallsplanering i fastigheten.
Enskilda Iigenheters och lokalers behov av renovering ingér €] i undersékningen och

redovisningen.

Utlatandet innehaller silunda en beddmning av behovet de nirmaste 11 dren av
planerade underhéllsitgérder i byggnaderna samt en grov kostnadsbedémning av varje
atgiird. Endast de ekonomiskt betydelsefulla dtgirderna &r upptagna, smé atgérder och
arligt 16pande underhall &r uteldmnade.

Betydande behov av renovering, som enligt var bedémning tillhér enskilda ldgenheter
och lokaler, och./ eller betydande &tgérder som beddms rimliga for att uppna en
godtagbar modern standard och / eller betydande tglirder som bedéms ingé i det arligt
16pande underhallet finns angivna under noteringar och upplysningar.

Kort beskrivning av fastigheten och byggnaden

Fastigheten ligger med adress Bodalsvigen 22 i Bodal pa Lidings. Omradet utgdrs i
huvudsak av flerbostadshus fran 1960-talet.

Tomten har en areal av 1 920 m?® och har f6rutom byggnaden grismattor och
planteringar.

P4 tomten stér ett punkthus i 12 vaningar samt 2 kéllarviningar och en delvis inredd
vind. Byggnaden ir uppford 1960 och innehéller 5 bostadsldgenheter om totalt ca 5 196
m? boarea samt 3 lokaler om totalt ca 253 m? lokalarea.
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3

Beskrivning av bvggnaden:

I

Huset uppfordes ar: 1960

Storre om- och till- -
byggnader som pé

senare tid har utforts:
(enligt uppgifter erhall-

na i samband med be-
siktningen)

Stérre underhdll som pi  VA-r6r utbytta i liten omfattning
senare tid har utforts: Fénstersnickerier kompletterade med utvindig platbeklidnad

(enligt uppgifter erhdll- Fasadputsen putsades om 1975 och har sedan reparerats i
na i samband med be-  mindre omfatining

sildningen)

Grundldggning: Betongmurar pa berg

(beddmd)

Killaryttervaggar: Betong

(bedémda)

Stomme (beddmd): Betong och ltibetong

Bjilklag (beddmda): Bjilklag dver killare: Betong
Mellanbjilidag: Betong
Vindsbjilklag: Betong

Gérd, gardsutrustning:  Pé tomten finns grisytor och planteringar

Karmar av trd, bagar av tré. Utsidan kl&dd med lackad plét

j Balkonger: Balkongplattor betong med ytskikt av epoxiplast
Riicken av betongelemerit

: ] Fasader: Puts

I Fonster: 2 - glas kopplade fonster.

Yttertak: Laglutande tak med takbeliggning av kopparplét. Taket har
invindig avvatning.
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= Lidingd Briggen 1 Sid 3 (8)
. Entréer, trapphus: 1 trapphus med trapp- och golvbeldggning av marmor, viggar
- av mélad puts, tak av malad puts.
- Hiss: 2 hissar for 4 och 6 personer. Vid besiktningen pigick
i omfattande renoveringav den mindre hissen. Aven den stérre
4 skall renoveras nu.
= Tvittstuga: Tvittstuga finns i killaren
) Tvittutrustning: 2 st. tviittmaskiner, 1 centrifug, 1 toi‘ktumlare, 1 rostfri tvittho
= Separat mangelrum med elmangel
_‘ Separat torkrum med torkslcip
5 _ Ligenhetsforrad: Finns 1 kdllaren
_ Sophantering: Sopnedkast i trapphuset. Grovsoprum 1 kéllaren
- Uppvirmning: Vattenburen virme fran en fjrrvirmecentral installerad.1978
ET Ventilation: Mekanisk franluftsventilation i ldgenheterna )
= (enligt uppgifter Mekanisk till och frénluftsventilation i lokalerna och
- erhillna fran Stads- trapphuset
byggnadskontoret) OVK (obligatorisk ventilationskontroll) f6r bostider &r utford
- 2001. Anlaggningen godkindes.
- OVK for lokaler dr utford 2001. Anldggningen godkéndes.
- Kort rumsbeskrivning av ligenheter.
- De vanligast forekommande ytskikten beskrivs nedan.
B (G = golv, V = viggar, T = tak, O = vrigt)
- Hall G  Plastmatta
. V  Tapet
‘L T  Milat
. Vai‘dagsrum G  Parkett
t V  Tapet
T T  Malat
1 | Sovrum G  Plastmatta
] V  Tapet
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Plastmatta

Tapet / malat

Malat

Normal kdksinredning med bink- och sképinredning, elspis,
koksflakt, kyl/frys och diskmaskin. Ventilation genom
mekanisk frénluft

- Kék

O3 <@

Keramiska plattor

Kakel

Malat

Normal badrumsinredning med badkar, WC och tvittstill
Ventilation genom mekanisk frintuft, tilluft genom dorr.

- Badrum.

O < Q

Keramiska plattor

Malat

Malat

Normal WC-inredning med WC och tvittstill

- we

Q o4

Befong med epoxiplast

Balkonger
Ricke Fortillverkade betongbarridrer

j Besiktningsforhallanden

Besiktningen utfordes 2005-05-31. Vid besiktningen medverkade uppdragsgivaren,
fastighetsskotaren samt representanter for fastighetsdgaren och hyresgdstema. Alla

- allménna utrymmen och tekniska utrymmen var besiktningsbara.
Vid besiktningen bestktes 7 ligenheter. Bostiderna var vid besiktningen méblerade.

A Noterade brister

Kostnaderna for Atgarderna &r grovt bedémda, exkl. moms och i dagens prislige.
Eventuell projekteringskostnad ingér inte.

1. Byggdel: Starmmar for vatten och aviopp

Brist, fel/skada:  Ledningarna r till stdrre delen fran byggaret 1960. P4 négra
stillen fr ror som gitt sdnder utbytta. De ursprungliga
ledningarna &r generellt s& gamla att de uppnatt sin sannolika
livslingd. Det finns synliga begynnande lickage pd ndgra
avloppsror.

Bedémd dtgird:  Genomfor en total stamrenovering med utbyte av alla 1or for
vatten och avlopp i byggnaden. Samtidigt &r det lampligt att
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Lidingé Briggen 1 Sid 5 (8)
byta ut roren frén takavloppet som gir i samma strickning.
Omfattning: Hela byggnaden
Miéngd: 14 véningsplan med 6 stammar och takavlopp
Aldualitet: Inom 5 &r

Redémd kostnad: Ca 4 300 000 kr. Under perioden fram till total renovering
utfors kommer sannolikt mindre punktinsatser att behdva
utfras dér ledningar gar sénder.

Observera noteringen under Noteringar och upplysningar,
punkt 1, nedan.
2. Byggdel: Fénstersnickerier

Brist, fel/skada:  Férgen pé snickerierna har bérjat flaga. Flera av fonsterna har
inlickage av vatten vid kraftig vind med samtidigt regn.

Bedomd atgird:  Justera fonsternas timing och mila snickerierna

Omfattning: Alla fonster méste ses dver men behdver sannolikt olika
stgarder vad avser justering/titning. Makingen avser synliga

tréytor mellan rutorna. Utsidan forutsétts vara skyddad, msidan
forutsitts ingd 1 bostadsrittsinnehavarens dtagande.

Méngd: Ca 340 enheter

Aldtualitet: Inom 3 ar

Beddmd kostnad: Ca 340 000 kr

3. Byggdel Fjirrvirmecentral

Brist, fel/skada:  Centralen &r fran 1978, flera enheter i centralen har ddrmed
uppnétt sin sannolika livslingd. Nigra mindre delar har bytts
ut.

Bedémd &tgird: Vi beddmer att man kommer att behdva byta ut ytterligare
delar sdsom virmevixlare, expansionskérl, ndgra pumpar och
motordrivna ventiler

Omfattning: Den viirmecentral som finns

Aktualitet: Inom 3 &r

Beddmd kostnad: Ca 200 000 kr

4. Byggdel: Centralutrustning for ventilation

Brist, fel/skada:  Fliktarna &r gamla och har dverskridit sin sannolika livslingd.

_ Vi har inte uppfattat att ndgon ir byit dnnu.

Bedomd atgird: Byt fliktmotorer. Denna Atgérd vidmakthéller det ursprungliga
ventilationssystemets funktion. Om ett modernare system
#nskas méaste en projektering utféras for att kunna bedéma
kostnaderna

Omfattning: Alla centrala flaktar

Miéngd: 5 st enligt vad vi kunnat se

Alctualitet: Inom 3 &r
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Bedémd kostnad: Ca 50 000 kr

5. Byggdel: Soprum for hushéllssopor
Brist, fel/skada: ~ Soprummet upplevdes vid besiktningen ha dilig ventilation.

B Beddmd &tgird:  Férbittra ventilationen genom separat flikt eller injustering av

det befintliga systemet
- Omfatining: Det soprum f5r hushéllssopor som finns
Aktialitet: Inom ! &r

RBeddmd kostmad: Ca 20 000 kr

6. Byggdel: Balkonger
i Brist, fel/skada:  Vid besikiningen noterades att det fanns nigra fa balkonger
som verkar ha dilig tithet. Vi bedmer att dessa balkonger har
nigon skada i tatskiktet men att skadorna &r begransade till ett
| fital balkonger
~ Bedémd dtgird:  Lokalisera vilka balkonger som har dessa tecken pé lickage,
undersék nirmare orsaken och reparera titskiktet om det ar

detta som orsakat skadan. Reparera synliga skador pd

- tndersidan

, Omfattning: Endast ett fatal balkonger

; Mingd: Vi beddmer att det &r hogst ca 5 balkonger som har dessa
- skador

. Aktualitet: Inom 1 &r

: Beddmd kostnad: Ca 50 000 kr

. 7. Byggdel: Fasadputs
| Brist, fel/skada:  Det finns skador i fasadputsen i form av lossade partier av
' E puts. Fasaden putsades om 1975 och har for nigra &r sedan

behdvt repareras dé ett parti av putsen ramlade ner.
R Bedémd &tgird: Vi beddmer aft putsen kommer att behdva repareras bitvis
nnder de nirmaste 11 &ren. Vi beddmer det inte som
ndvindigt att putsa om hela fasaden. Om man vill ha ett battre
utseende pa fasaden méste den mélas om. Vi bedSmer att detta
kommer att vara aktuellt inom perioden. Kostnaden nedan

| .

! innefattar ddrfor reparation av mindre delar av fasaden samt
J ommilning av hela fasaden
Omfatining: Hela fasaden
1 Mingd: Ca 2 600 m? fasad exklusive fonster o.d.
- Aktualitet: Inom 5 ar

Bedomd kostnad: Ca 400 000 kr
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Sammanstillning.

Kostnaderna #r grovt bedémda, exkl. moms och i dagens prisldge. Eventuell
projekteringskostnad ingdr inte.

Altualitet Punkterna Kostnad kr
Snarast Soch6 70 000
Inom 3 ar 2,30ch4 590 000
Inom 5 &r 1 och7 47700 000
Inom 11 ar - 0
Totalt , 5360 000

Ligenhets - och lokalreparationer &r inte inrdknat. Se speciellt punkt 1 nedan.

Til]l ovanstiende kommer arligt 16pande underhill, normala 4rliga driftskostnader samt
oférutsedda kostnader.

Noteringar och upplysningar
Angivna kostnader &r grovt beddmda, exkl. moms och i dagens prislége.

1.  Badrummen i ligenheterna ir med nigra fi undantag frin byggnadsaret 1960. De
har dirmed med stor marginal passerat sin sannolika livslingd vad avser fukttéthet
i golv och viggar. Det har enligt hyresgasterna forekommit flera vattenskador 1
ligenheterna under senare &r. Badrummen maste renoveras sé snart som mojligt
for att undvika en accelererad skadekostnad. Vi beddmer att varje badrum
Kommer att kosta ca 40 000 kr att renovera till normal enkel standard 1 helkaklat
utférande och med nya vitvaror. Atgirden forutsitter samordning med
stamrenoveringen ovan. Om &tgérden inte samordnas blir kostnaden vésentligt
hdgre. Vi har inte tagit med renovering av de separata toaletterna 1 denna
beddmning, vi forutsitter att bostadsrattsinnehavarna kommer att ansvara for
detta. Om kostnad for detta skall tas med uppskattar vi denna till ca 10 000 kr per

toalettrum om Atgérden

2 Elinstallationema ir fran byggaret 1960. Vér beddmning &r att ledningarna

fortfarande har godtagbar sikerhet i sig men att kapaciteten ar négot klen. Det
saknas dessutom generellt jordade uttag i ligenheterna vilket 1 dag ar standard.
Om ligenhetsinnehavarna kraver stdrre kapacitet méste ledningarna frin
huvudcentralen, elstigama, dras om med stdrre kapacitet. Samtidigt beddmer vi att
huvideentralen dé byts ut. Om fler uttag och jordade uttag dnskas i ldgenheterna
méste dven installationerna i ligenheterna modermiseras. Vi bedomer att nya
stigare inklusive ny huvudcentral kostar ca 150 000 kr och att omdragning i
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ligenheterna kostar ca 25 000 kr per lagenhet inklusive gruppcentral.

3. Det finns betydande sprickor i négra mellanviggar och ytterviggarnas
innerbekladnad. Vér beddmning &r att sprickorna uppstatt vid svingningar i den
héga huskroppen genom aren och att de inte utgdr nigra tecken pé betydande
brister i byggnadens héllfasthet. Vi beddmer att de r att betrakta som sk&nhetsfel
som avhjilps genom renovering av ytskikten. Sannolikt kommer sprickorna att
komma tillbaka efter en tid, hur lange kan vi inte avgdra. Om tidsintervallet blir
oacceptabelt kort méste rérelsefogar som kan ta upp de smA rorelserna ordnas 1

vaggarna.

4. Tflera ligenheter finns ett négot eftersatt underhall vad avser ytskikt. Bland annat
behver fonstersmygar malas. Vi beddmer att det inviindiga underhéllet av denna

karaktar helt faller pd bostadsrittsinnehavarna.

Anders Ejermark g
Av SITAC certifierad besiktningsforrattare

Bilagor: Fotografier
Ritningar
Tomtkarta
. OVK-protokoll frin dgarens obj ektbeskrivning

FD-utdrag
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