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BOSTADSRATTSFORENINGEN BRIGGEN 1

UNDERHALLSPLAN

1. Objekt

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Briggen 1, Liding6é Stad. Tomten har en areal av 1 920
kvadratmeter och har férutom byggnaden grismattor och planteringar. Pa fastigheten finns ett
flerfamiljshus 1 tolv vaningsplan med tva kallarvaningar byget 1959-1960. Byggnaden bestar av 51
ligenheter om totalt 5 235 kvadratmeter, varav 50 ar upplatna med bostadsritt. Foreningen har
hirutover 3 lokaler om totalt 243 kvadratmeter, vilka samtliga dr uthyrda.

2. Syfte och omfattning

Underhallsplanen utgér underlag f6r vilka underhallsatgirder och utgifter for detta som kan bli
aktuella for Brf Briggen 1. Genom att arligen avsitta pengar for dessa atgarder skapar vi foérut-
siattningar fOr att kunna genomfora renoveringar utan att behova héja manadsavgifterna.

Aktuell underhallsperiod dr de kommande 5-10 aren, men dven underhallsbehov lingre fram i
tiden har uppskattats.

Underhallsplanen innehaller uppgifter om byggnadernas yttre delar, (yttertak, utvindiga fasader
inkl. fénster och markplanering) och allmidnna utrymmen (vindar, trapphus, tvattstugor, kallare)
samt vatutrymmen inne i1 ligenheterna. Dessutom bedéms ventilations-, r6r- och elanligening-
arna. Den del av det systematiska brandskyddsarbetet som innefattar underhalls- och foérbitt-
ringsatgirder ingar i planen.

Forutom underhallsatgarder som krivs f6r att bibehalla byggnadens standard och bestindighet har
dven forbattrande atgirder noterats. Energisparatgirder och andra standardhéjande atgirder
forutsitts genomforas i samband med behov av underhallsitgirder. Aven underhall av lokalerna
ingar i planen.

Vid mer omfattande atgirder krivs foreningsstimmans samtycke till atgarderna.

3. Underlag

Bedomningen av behovet av underhall har utgatt fran den ekonomiska planen samt utlitanden av
expertis 1 den tekniska utredning som genomférdes 2005. Faktorer som konjunkturliget kan pa-
verka de uppskattade kostnaderna avsevirt bade positivt och negativt.
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4. Tidigare atgarder

Nedan anges tidigare underhills- och forbattringsatgirder samt genomforda renoveringar.

2002
2005
2006
2007
2007
2007
2008
2009
2010
2010
2011
2012
2012
2012

Byte till energiglas i fénster och ny platbeklidnad av fonsterpartiernas utsida
Renovering hisskorgar och bitlinor, nytt mandversystem hissar

Nytt las- och tvittbokningssystem

Nytt avfallshanteringssystem med miljoskap

Nytt fliktsystem i trapphuset

Ommailning av gemensamma utrymmen pa 6vre killarplanet

Renovering av fasad samt renovering och utbyggnad av samtliga balkonger
Opverlastdon installerade i hissarna, ny ventilation i lokaler 6vre killarplanet
Komplett stam- och stigarbyte

Ny maskinpark tvittstugan

Underhall undercentral, nya ventiler virmestam f6r mojlig sektionering
Birlinebyte och svarvning av drivskiva stora hissen

Bevattningsanliggning for grasmattorna renoverad

Anslutning av vatten och avlopp till Liding6 Stads anslutningspunkt utbytt

5. Kortfattad byggnadsbeskrivning

Huset uppférdes ar
Grundliggning
Killarytterviggar
Stomme

Bjilklag
Gard, gardsutrustning
Balkonger

Fasad
Fonster
Yttertak

Entréer, trapphus
Hiss

Tvittstuga m utrustning

Lagenhetsforrad
Sophantering

Uppvarmning
Ventilation

1959-1960

Betongmurar pa berg, nedre och 6vre killarplan springda ner 1 urberg.
Betong

Armerad betong 1 birande element, kompletterande littbetong.
Betongkonstruktionen ska motsta atombomb av maximal styrka.
Genomgadende betong med 6verlager av sand och grus, betonglock.
Pa tomten finns grisytor och planteringar, berg 1 dagen finns.
Balkongplattor av betong, ricken av lackad plat, férberett for eventuell
framtida inglasning.

Puts, vid fasadrenoveringen har metallnit fists med multipla bultar i
fasaden och sirskild forstirkning férankrats pa utsatta stillen. Fargat
bruk har darefter applicerats enligt ursprungligt fasadmonster.

2-glas kopplade fonster, karmar och bagar av trd, platkladsel pa utsidan
Laglutande tak med takbeliggning av kopparplit, taket har invindig
avvattning

Trapp- och golvbeliggning av marmor, vaggar och tak av malad puts
2 hissar for 4 respektive 6 personer, hisskorgar renoverade, ena hissen
har nytt vajersystem.

Vitrumsisolering av tvittstuga, nya ytskikt och ny utrustning 2010.

3 st tvattmaskiner, 2 st torktumlare, 1 st elmangel (dldre), 1 st torkskap
(dldre), 1 st rostfri tvittho. Torkrum under iordningsstallande.

48 st killarforrad av varierande storlek.

3 st fristdiende miljoskap f6r hushallsavfall pa fastighetens mark. Kirl
for tridgardsavfall med témning manadsvis under sommarhalvaret.
Gemensam hantering av 6vriga dtervinningsprodukter till anlagening 1
Larsberg eller Baggeby.

Vattenburen virme fran fjarrvirmecentral installerad 1978.

Mekanisk franluftsventilation i ligenheterna, mekanisk till- och fran-
luftsventilation i lokalerna och trapphuset, OVK godkiand 2009.
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6. Underhallsbehov, tidsaspekter och beraknade kostnader
6.1  Vatten och avlopp
Relining av spygatt utanfor sidoentrén och dagvattenavlopp till Fregattvigen, aterstillande.

Total kostnad beriknas till cirka 50 Tkr under 2012.

6.2 Tatskikt bad, wc och kok

Komplett stambyte genomfért 2010. Aterstiende atgirder bor tickas av garanti.

6.3  Tvattstuga och torkrum

Tva stycken torkrum boér inredas bredvid och mittemot befintlig tvittstuga. Befintligt torkskap byts
ut till nytt, vairmeflakt installeras i dldre torkrum. Tatskikt isoleras, nya golv samt nya ytskikt viggar.

Total kostnad cirka 150 Tkr under 2013-2014.

6.4 Ventilation

Den Obligatoriska ventilationskontrollen, OVK, pekade pa ett fatal rekommenderade atgirder,
vilka genomforts. Flera flaktageregat och dess innefattningar édr utbytta, asbest har avligsnats och
ventilationskanalerna ir rensade och rengjorda.

Lokalerna pa ovre killarplanet saknade fungerande tilluft, vilket atgirdats. Detsamma giller trapp-
huset, vilket tidigare resulterat i problem med “’baksug” ur vissa ligenheter. Detta dr nu atgirdat.

Nirmast behover det nyinstallerade fliktaggregat som monterats under under ligenhet 1/1001
isoleras och hingas om. Pa sikt bér méjligheten till atervinning av uppviarmd franluft undersokas.

Total kostnad cirka 25 Tkr under 2012-2013.

6.5 Varmedistribution

Fjarrvirme-/undercentral installerad 1978. Under senare delen av 2011 har undercentralen
genomgatt Gversyn och ventiler i distributionssystemet bytts ut, varfér sektionering av
virmespridningen nu ar mojlig. Byte av undercentralen bor ske inom en 5-10 ar till en total
kostnad av cirka 350 Tkr.

Byte av virmedistributionssystem och radiatorer, uppskattningsvis inom 20-30 ar.

6.6 El

Samtliga elstigare har bytts ut och fornyats i samband med stambytet 2010. Inne i respektive
ligenhet dr det bostadsrittshavaren som ansvarar for skicket och uppdateringen av samtliga
elinstallationer. Belysningen 1 allmdnna utrymmen bor ses Over ur energieffektivitetssynpunkt.
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6.7 Brandskydd

Foreningen har ett Systematiskt brandskyddsarbete, SBA, vilket innebir att man arbetar forebyg-
gande och preventivt med brandsikerhet. Samtliga ligenheter har brandvarnare, utrymningsvigar
halls fria och noga utmairkta, belysningen i trapphuset fungerar dven vid stromfall. Vid strémfall 1
mars 2012 visade systemet brister som atgiardas omgaende.

Grinden till killarkontorsdelen pa nedre killarplanet ska bytas ut mot en brandsiker staldérr och
partiet ovanfor dérren brandisoleras. Lasvred ska installeras i grinden som leder fran nedre till 6vre

kallaren samt 1 dorren till barnvagnsrummet.

Total kostnad cirka 35 Tkr under 2012-2013.

6.8  FoOnster
Ar 2002 byttes befintliga treglasfénster till energiglas och ny platbeklidnad sattes pa fonster-
partiernas utsida. Det férekommer lickage vid ensstaka fonster. Inom 15-20 ar kommer innerdelen

av fonstren och eventuellt hela fonsterpartier att beh6va bytas ut.

Total kostnad cirka 1,5 Mkr inom 15-20 ar.

6.9 Trapphus, portar, dorrar

Trapphus och forstugor behover malas. Kabeldragning 1 plast i forstugor maste avlagsnas, alterna-
tivt dras 1 brandforsluten kanal.

Total kostnad cirka 150 Tkr under 2013-2014.

6.10 Hissar

Hissarna, en storre och en mindre, har uppnatt sin estimerade livslingd och omfattande renove-
ringar behovs inom 5-10 ar.

Kostnaden beriknas till 600-1100 Tkt inom 5-10 4r.

6.11 Yttertak, vindsutrymmen

Det kan komma att behovas forbittringar av yttertaket inom en 10-20-arsperiod. I samband med
detta bor avrinningen och kapaciteten i befintligt stamsystem for dagvatten ses 6ver. Kostnad inte
mojlig att berikna.

6.12 Gemensamma utrymmen

Golvet i barnvagnsrummet skadades i samband med stam- och stigarbytet, vilket ska atgirdas.

Inredningen av kontor och arbetsrum for styrelsen har beslutats. Genomférs efter mer prioriterade
atgirder under punkterna 6.1, 6.4, 6.7 och 6.9 ovan.



Bostadsrattsforeningen BRIGGEN 1 5(5)
716420-1787

Byggandet av ett tak 6ver sidoentrén har beslutats. Bygglov f6r detta har erhallits. Bor genomféras
efter aterstillandet av marken kring byggnaden under ar 2012.

Total kostnad cirka 150 Tkr under 2012.

6.13 Kallarutrymmen

Betriffande grind se punkt 6.7 Brandskydd ovan.

Inredningen av nuvarande matkillarforrad till kompletterande och nédvandiga killarférrad har
beslutas. Genomférs efter mer prioriterade atgirder under punkterna 6.1, 6.4, 6.7, 6.9 och 6.12
ovan. Kostnad inte méjlig att berikna.

6.14 Fasad och balkonger

Fasaden renoverades genomgripande 2008. Balkongerna renoverades samtidigt och byggdes ut
med cirka 30 cm. Nya balkongricken i aluminium och rostfritt stil installerades. Konstruktionen
har férberedelse for eventuell framtida inglasning, vilket kraver bygglov.

6.15 Mark och anlaggningar utomhus

Bevattningsanlidggningen har renoverats och ater satts i drift 2011. Forberedelse finns for
kompletterande vattenspridare syd och sydost om huset. Kostnad om aktuellt cirka 20 Tkr.

Muren som l6per lings med husets norra fasad utgér hinder for boende och besokare med
funktionsnedsittning att ta sig in och ut ur fasticheten. Muren bor kapas med halvannan meter
nirmast entrén till barnvagnsrummet och marken liksom gingen intill jimnas ut.

Total kostnad cirka 10 Tkr under 2012.

7. Sammanfattning och kostnadsberakning

Fastigheten ar 1 mycket gott skick. Genomgripande fasad- och ROT-renoveringar ir genomforda
och finansierade. Under kommande ar bor enligt styrelsen fokusering ske mot bekvimlighets- och
sikerhetsh6jande insatser. Kommande kostnader beriknas och prioriteras enligt féljande.

Prio  Atgard Kostnad Avséttning
1 Relining spygatt, dagv.avlopp Fregv. 50 Tkr 25 Tkr 2012
1 Isolering och omhingning fliktaggregat 25 Tkr 10 Tkr 2012
2 Inredning torkrum x 2, torkskap, flakt 150 Tkr 50 Tkr 2012
2 Ny staldorr NK och lisvred OK 35 Tkr 35 Tkr 2012
2 Kapning mur och markarbeten 15 Tkr 15 Tkr 2012
3 Tak over sidoentréer 150 Tkr 150 Tkr 2012
3 Hissar, renovering 0,6-1,1 Mkr

3 Ommalning trapphus, avldgsn av plastror 1 taket 150 Tkr

4 Fonsterbyte inom 15-20 ar 1,5 Mkr



