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Bostadsrittsforeningen Briggen 1
Styrelsen 2019-05-23

Regler och anvisningar for ombyggnation och renovering
| Brf Briggen 1

Allméant

I 11§ foreningens stadgar beskrivs vad som aligger medlemmar och boende i samband med
forindringar 1 ligenheten.

Foreningen skiljer mellan renovering och ombyggnation. Med renovering avses upprustning av
ligenhetens ytskikt och utrustning utan att planlosningen paverkas. Med ombyggnation avses en
forindring av ligenhetens planlésning eller som innefattar dndringar av tappvattenledningar,
ventilation eller utrustning tillhérande husets virmedistributionssystem.

Renovering

For renovering som avser upprustning av ligenhetens ytskikt och utrustning utan att planlésningen
paverkas kravs inte tillstind. Renovering omfattar inte utrustning som ansluter till tappvattenledning
eller som ansluter till barande vigg- eller takkonstruktion. Férindringar i vatutrymme utgor inte
renovering utan ombyggnation. Bilningsarbeten eller sa kallad sparning och andra stérande arbeten
betraktas alltid som ombyggnation.

Byte till sdkerhetsdorr och byte av golv raknas som renovering men styrelsen skall konsulteras med
anledning av att valet av material paverkar dérrarnas enhetlighet och golvkonstruktionen kan
paverka ljudisoleringen nedat.

For renovering giller samma regler som f6r ombyggnation betriffande stérande arbeten, kommuni-
kation, transport, skydd av golv och hiss, avfallshantering och stidning,.

Ombyggnation

For ombygenation krivs alltid styrelsens tillstand. Tillstandsblankett finns att skriva ut pa hemsidan
www.briggenl.se eller fas pa begiran av styrelsen. Tillstind skall sOkas 1 sa god tid att styrelsen kan ta
stillning till ombyggnationen och att planeringen for arbetena kan justeras. Tillstindsansékan skall
limnas in minst en manad innan arbetena édr tankta att piborjas. For mindre dtgiarder och efter
overenskommelse med styrelsen kan tillstandsansékan limnas in nirmare ombyggnationen.

Vid férindringar i ligenhetens planlésning kravs detaljritningar som tydligt visar de tidnkta foérind-
ringarna. Det dr bostadsrattshavarens ansvar att framstilla och limna in de ritningar som krivs vid
forandringar 1 ligenheten. En tydlig tidsplan krivs vid arbeten som 6verstiger en vecka.

Arbeten skall utféras fackmannamassigt. Om entreprendr anlitas skall kopia av registreringsbevis,
ansvarsforsikring och bevis om behorighet for el-, vatrums-, VVS- eller sa kallade heta arbeten
inlamnas och godkinnas av styrelsen innan arbetet pabérjas. Observera att skador som uppkommer
till f6ljd av felaktigt utfort arbete belastar bostadsrittshavaren.
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Storande arbeten

Alla stérande arbeten skall planeras i god tid och i samrdd med styrelsen. Som stérande arbeten
riknas rivning, bilning, sparning, borrning och avstingning av vatten, avlopp, varme, el eller andra
gemensamhetsanlidggningar.

Stérande arbeten far utféras vardagar kl 09:00-16:00 och 16rdagar kl 11:00-15:00. Korta arbeten far
efter 6verenskommelse med styrelsen och kringboende utféras pa annan tid. Omfattande arbeten
som rivning, bilning och sparning samt avstingningar far endast utféras vardagar kl 09:00-16:00.

Vid rivning, bilning, sparning och borrning skall adekvat utrustning anvandas. For borrning i
birande konstruktioner krivs borrhammare. Foreningen tillhandahaller borrhammare med
obligatorisk skyddsutrustning till medlemmar och boende f6r privat bruk.

Sarskilt om barande konstruktioner och sa kallad spéarning

Ingrepp i birande konstruktioner far aldrig utforas utan styrelsens tillstind och efter noggrann
utredning. Detta galler aven sa kallad sparning, det vill sidga att man bilar en fara i den barande
viggen eller 1 taket. All sparning ar tillstandspliktig och tillstind meddelas mycket restriktivt efter
provning.

Vattenavstangning och avstangning av andra gemensamma anlaggningar

Vattenavstangning eller avstingning av andra gemensamma anliaggningar som el och virme far aldrig
utféras pa eget bevag. Styrelsen skall tillfragas 1 god tid om 6nskemalen och aktuella tidpunkter. Det
ar styrelsens sak att avgéra om och nir avstingningar kan ske och dessa ombesoérjs endast av
fastighetsforvaltare eller annan kunnig personal pa den sokandes bekostnad. Eventuellt eget
agerande utan foregiaende tillstind medfor strikt ansvar f6r samtliga uppkomna problem och skador.

Meddelanden om stérningar, kommunikation och hdnsynstagande

Foreningen har sedan 2007 en kommunikationspolicy som finns pa hemsidan och kan fis pa
begiran. Meddelanden skall alltid innehalla fér- och efternamn pa den som limnat meddelandet och
uppgift om i vilken ligenhet vederbérande bor. Styrelsen nas via brevladan i entrén och per e-post
styrelsen@briggen].se.

Om meddelandet ro6r en kommande storning eller avstingning av vatten eller annan gemensam
funktion skall meddelandet innehalla aven var 1 huset ligenheten ér beligen samt telefonnummer dér
man kontinuerligt kan nd ansvarig for storningen/avstingningen.

Meddelande om storning/avstingning skall sittas upp och delas ut pa foljande platser senast
tre (3) dagar fore storningen/avstingningen, helst mycket tidigare:

e ibada hissarna

e pianslagstavlan i entrén

e pa tavlan utanfor tvittstugan, 6vre killarplanet

e samtliga kringboende pa vaningsplanen ovanfér och under den aktuella ligenheten genom
utdelning i brevladorna.

Observera att alla avstingningar kriver styrelsens tillstind, vilket skall s6kas skriftligt och i god tid.

Sarskilt om kok

All férandring av vatten och avlopp i kok ar tillstandspliktig och riknas som ombyggnation.
Diskmaskin, kyl och frys skall alltid monteras pa droppskydd. Tvittmaskin far inte installeras i
utrymme utan golvbrunn. Kolfilterflikt far installeras, anslutning till ventilationsdon ar férbjudet.
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Sarskilt om badrum och wc

For renovering eller ombyggnation av badrum och wc krivs alltid styrelsens tillstind. Gillande regler
enligt Saker vatten och kakelsittning skall tillimpas och entreprenéren skall vara ansluten och kunna
uppvisa bevis om detta. Dessa regler giller aven f6r wc och handfat utanfér badrum.

Golvbrunnen skall alltid bytas ut vid badrumsrenovering.

Sarskilt om balkonger och inglasning

Balkongernas betongplatta dr fuktisolerad och far dirfor aldrig brytas eller tickas. Det ar inte tilldtet
att ldgga annat fast golv ovanpa betongplattan. Vid installation av annat golv eller golvbeklidnad
skall det alltid finnas en luftspalt mellan betongplattan och det yttre lagret. Matta direkt pa betong-
plattan ir inte tillatet.

Medlem far glasa in sin balkong efter att ha erhallit bygglov fran Lidingé stad och tillstand fran
foreningen. Inglasning far endast ske pa motsvarande sitt och med samma utseende som foéreningen
erhallit bygglov f6r under 2017.

Transporter, skydd av golv, vaggar och hissar mm

Transporter av materiel och material skall ske via sidoentrén fran Fregattvigen. Vid behov skall golv
och eventuellt viggar tickas med skyddande material. Endast en hiss far anvandas for transporter till
och fran aktuell ligenhet. Hissen skall lastas med forsiktighet och tyngdpunkten skall vara i mitten av
hissen, ej langst in eller lings hisskorgens sidor. Hisskorgens sidor skall tickas med val skyddande
material, papp ir inte tillrackligt. Var uppmirksam pa hissens lastkapacitet, alla skador eller fel som
uppstir pa grund av transporter till eller fran en renovering eller ombyggnation kommer att debiteras
bostadsrittshavaren.

Personer med behov av hisstransport pa grund av funktionsnedsittning, alder eller annat har alltid
foretrade till hissarna. Det dr dven viktigt att passager ut och in inte blockeras vid transporter till eller
frin hissarna.

Uppfarten till husets huvudentré dr en brandvig och far inte blockeras. Fordon far stéllas dir hogst
tillfalligt f6r av- och pélastning av mindre skrymmande materiel. Sitt da en tydlig lapp med nabart
mobiltelefonnummer 1 framrutan 1 hiandelse av att riddningstjanst eller annan behéver komma fram.

Avfallshantering och stadning

Bygg- eller rivningsmaterial far inte forvaras 1 allmidnna utrymmen utan sdrskilt tillstind. Det far inte
heller limnas utanfor entréer eller pa fastighetens mark. Big Bag eller container far inte limnas 6ver
helg.

Byggavfall, firg, emballage eller andra produkter skall omhindertas av den som genomfér renovering
eller ombyggnation. Narmaste atervinningsanliaggning ligger i Stockby. Under inga omstindigheter
far nagonting limnas kvar 1 eller runt huset.

Forstuga, hissar, trapphus och andra utrymmen som smutsas ner skall stidas dagligen. Ventilations-
don skall tickas sa att inte byggdamm kan sugas in i ventilationskanaler.

Sanktioner

Om regler och anvisningar enligt ovan inte f6ljs har féreningen, genom styrelsen, méjlighet att av-
bryta ombyggnation pa den ombyggande medlemmens bekostnad och risk. Kostnader och oligen-
heter som drabbar féreningen eller annan medlem pa grund av brott eller férsummelse av dessa
regler skall ersittas av den vallande. Féreningen kan dven kriva aterstillande av utfort arbete.



4@

Bekraftelse av regler och anvisningar for renovering och ombyggnation

Jag har tagit del av regler och anvisningar f6r renovering och ombyggnation i Brf Briggen 1 och tar
hirmed personligt ansvar for att de efterlevs. Jag ar medveten om de sanktioner som ir férknippade

med detta ansvar.

Liding6 den




