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ARSREDOVISNING 2019
for

BOSTADSRATTSFORENINGEN BRIGGEN 1
(org.nr 716420-1787)

Styrelsen for Brf Briggen 1 far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2019.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 23 maj 2019 och dirpa foljande konstituerande
styrelsesammantride haft foljande sammansittning,

Vald till
David Mesch Ordférande 2021
Karin Mork Kassor 2021
Teddy Widstrand Sekreterare 2020
Erik Oberg Vice ordforande 2020
Lotta Saidac Ledamot 2020
Ursula Aagaard Tjernberg Suppleant 2020
Tina Taylor Kagstrom Suppleant 2020
David Keith Suppleant 2020
Valberedning
Vald till
Tobias Edenman 2020
Goran Frislund 2020
Rolf Rodin Sammankallande 2020
Revisorer Qﬁ
Revisorer har varit Auktoriserad revisor Borje Krafft med Bengt Karlsson som suppleant. 0/ \
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Foéreningens fastighet

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Briggen 1, Liding6 Stad. Pa fastigheten finns ett flerfamiljs-
hus i tolv vaningsplan med tva killarvaningar byggt 1959-1960. Byggnaden bestar av 52 ligenheter om
totalt 5033 kvadratmeter, varav samtliga ir bostadsritter. Foreningen har harutover tva lokaler om
totalt 223 kvadratmeter, varav den ena ar uthyrd till féretagshyresgist och den andra utgor gastlagenhet
och lokal f6r sammankomster till medlemmarnas forfogande. Fastighetens taxeringsvirde var vid
rakenskapsarets utgang 94 235 000 kronor, varav bygenadsvirde 49 726 000 kronor och mark 44 509
000 kronor. Bostadernas andel av taxeringsvirdet ir 93 000 000 kronor och lokalernas 1 235 000
kronor. Fastighetens virdear ar 1960. Foreningens byggnad ir fullvardeforsikrad i Brandkontoret.

Fastighetens disposition

Foreningen upplater 52 ligenheter, samtliga med bostadstitt.

Lagenhetsfordelning:

1st 1RoKv 18 m? vaning 11
2st 1 RoKv 29 m? vaning 10 och 11
1st 2RoKv 39 m? vaning 12
2st 3 RoK 77 m? vining 10 och 11
1st 3 RoK 78 m® vaning 9
1st 4 RoK 86 m* vaning 11

20st 4 RoK 91 m? vaning BV till 10
1st 4RoK 108 m? véining 11
Ist 4RoK 109 m* vaning BV
1st 4 RoK 110 m? vaning 10

19st 5 RoK 125 m* vaning BV till 10
1st 5RoK 139 m? vaning 9
1st 5RoK 140 m* vaning 11

Foreningens ekonomi

Foreningens budget utgar fran den ckonomiska planen som faststilldes i november 2005 med justering
for pris- och ranteférandringar samt utifran i underhallsplanen frin 2012 stipulerade underhills- och
renoveringsbehov.

Arets resultat

Arets resultat efter skatt uppgar till - 964 257 (- 2 106 091 kronor 2018).

Ekonomi och framtida investeringar
Foreningen har inte for avsikt att hoja arsavgifterna under kommande verksamhetsar. I den budgeterade
arsavgiften for ar 2020 har hansyn tagits till rantekostnader pa 549 Tkr for lan till 1 snitt 1,18% réinta.

Foreningen avser att fortsatta amorteringen av fastighetslinen inom budgetram.

I budgeten for ar 2020 har upptagits reparations- och underhallskostnader f6r byggnad samt-yttre
underhall med totalt 130 000 kronor. Likvida medel finns for kommande takbyte under 202@ OU\
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Foreningsfragor

Bostadsrittsforeningen Briggen 1 bildades den 10 oktober 1985. Féreningen bestir av 51 medlemmar
representerande 52 bostadsritter.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag och dirmed en sa kallad akta bostadsrattsforening.

Stadgar

Gallande stadgar antogs den 18 maj respektive 20 oktober 2017.

Styrelsens arbete

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 11 protokollférda sammantriden. Styrelsens arbete har vid
sidan om den 16pande driften handlat om byggledning f6r ombyggnad av lokaler och belysnings- och
elarbeten inom- och utomhus. En genom vardsloshet villad vattenskada 1 en ligenhets kok med
spridning till underliggande ligenhet och de praktiska och administrativa processerna efter detta har
upptagit mycket tid.

Lopande drift

Lopande fastighetsskotsel och stidning sker genom serviceavtal med Etcon AB. Lopande ekonomi och
redovisning har ombesorjts av Fastighetsigarna Stockholm AB. Hissarna har bytts ut i sin helhet och
direfter skotts enligt serviceavtal med KONE AB. Foreningen skoter pa egen hand den tekniskt
administrativa forvaltningen samt den administrativa férvaltningen inklusive fastighetsbok. Foreningen
ansvarar aven for bokslut och strategisk kapitalférvaltning.

Underhalls- och foérbattringsarbeten

Under verksamhetsiret har den uthyrda lokalen fardigstallts liksom gastligenheten, vilken invigdes i
maj. Utomhusbelysningen har uppgraderats genom att ny belysning for gangarna har installerats och att
nya kanaler har gravts, vilket tar bort behovet av luftledningar. Detta ir dven forberedelser f6r ny trid-
belysning som kommer att installeras under verksamhetsaret 2020.

Hyreslokaler

Bostadsrittsforeningen har en hyreslokal om 130 kvadratmeter. Lokalen ér externt uthyrd till en mycket
langvarig kontorshyresgist. Ovrig lokalyta om 93 kvadratmeter brukas till en gemensam méteslokal och
overnattnings-ligenhet for foreningens medlemmar.

Overlatelser och pantsittningar

Under dret har sex bostadstitter 6verlitits. Antalet nya pantsattningar av bostadsritter under aret var

sex stycken medan sju pantsittningar upphorde. Foreningens styrelse ansvarar for fastighetsboken med
lagenhets- och medlemsregister samt administrerar alla pantsittningar. g \
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Flerarsoversikt i nyckeltal

2019
Nettoomsittning (tkr) 3774
Resultat efter finansiella poster (tkr) - 964
Soliditet (%) 71,8
Kapitalkostnader/m?* bostadsrittsyta (kr) 101
Lan/m?® bostadsrittsyta (kr) 4 877
Arsavgift/m?® bostadsrittsyta (kr) 599
Virmekostnad/m? totalyta (kr) i
Elkostnad/m? totalyta (kr) 20
VA-kostnad/m? totalyta (kr) 16

2018 2017
3 820 3 541
22106 -2831
74.6 74,2
110 116
4402 4 424
599 599
118 107
22 19

17 17

2

016

3 545
- 1689
75,3

122

4 305

599
108
17
16
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2015
3655
153
76,9
155
3946
599
99
15
15

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 5 033 m? bostider och 223 m? lokaler. Allframtidsforsikring 1 Brandkontoret ir ¢j
medriknad 1 uppgiften om lin da den motsvaras av en fordran med motsvarande belopp.

FORSLAG TILL FORLUSTBEHANDLING

Till staimmans forfogande star foljande medel 1 kronor
Balanserat resultat

Arets forlust

Styrelsen foreslir foljande forlustbehandling:

Avsittes till fond for yttre underhall

Aterfores fran fond for yttre underhall
Forlust att Gverfora 1 ny rikning

5358 810
964 257
6 323 067

- 85 000
+ 45 000
- 6363 067
- 6323067
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RESULTATRAKNING
2019-01-01- 2018-01-01-
Belopp i kronor Not 2019-12-31 2018-12-31
Réirelsens intéikter
Nettoomsittning 1 3 233 588 3200 936
Ovriga rorelseintikter = 277 808
3233 588 3478 744
Rarelsens kostnader
Driftskostnader 3 -2717 155 -2 646 572
Underhall 4 - -1 359 536
Ovriga externa kostnader 5 = 25270 - 21491
Personalkostnader och arvoden 6 -189 370 -203 043
Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar - 1132705 -1 142750
-4 064 500 -5373 392
RORELSERESULTAT - 830912 - 1894 648
Resultat fran finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter 17
Resultat fran Gvriga finansiella anliggningstillgangar 374 152 340 797
Rintekostnader och liknande resultatposter - 507 514 - 552 240
- 133 345 - 211443
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER - 964 257 - 2106 091
Skatt - -
ARETS RESULTAT - 964 257 -2106 091
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BALANSRAKNING
Belopp i kronor Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 7 95 841 241 96 955 141
Maskiner och inventarier 8 - 18 805
95 841 241 96 973 946
Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar 3714910 3746 972
3714910 3746 972
Summa anldggningstillgangar 99 556 151 100 720 918
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 6 888 15 449
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 430 557 397 007
437 445 412 456
Kassa och bank 9 2717 410 967 907
2717 410 967 907
Summa omsattningstillgangar 3 154 855 1380 363
SUMMA TILLGANGAR 102 711 006 102 101 281
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BALANSRAKNING

Belopp i kronor Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 10

Bundet eget kapital

Insatser 76 970 582 76 970 582

Upplatelseavgifter 2166 817 2166 817

Fond for yttre underhall 894 630 824 630
80 032 029 79 962 029

Fritt eget kapital

Balanserat resultat - 5358 810 -3182718

Arets resultat - 964 257 -2106 091
-6 323 067 - 5288 809

Summa eget kapital 73 708 962 74 673 220

Skulder

Langfristiga skulder 11

Skulder till kreditinstitut 24 434 660 22 045 780

C)vriga langfristiga skulder 3 680 600 3714 908
28 115 260 25 760 688

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 145 429 143 182

Leverantorsskulder 233 592 717 318

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 507 763 806 873

886 784 1667 373

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 102 711 006 102 101 281

Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser

Stillda sdkerheter 29 067 000 29 067 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga

D
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfétingsnimndens
allmanna rad om arsredovisning i mindre féretag, BENAR 2016:10 (K2).

Om inte annat framgar ér varderingsprinciperna oférindrade i jimfoérelse med foregiende ar.

Redovisning av intdkter
r\rsavgiftct och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa
rikenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrittsforeningars rinteintikter som dr hinforliga till fastigheten ir skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar virderas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt 6ver den bedémda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tillimpas

Anldqgningstillgangar % per ar % féregaende ar

Materiella anliggningstillgangar:

- Byggnad 1,00 1,00
- Stam- och stigarbyte 2,00 2,00
- Virmevixlare och radiatorventiler 4,00 4,00
- Skarmtak kallarentré 4,00 4,00
- Fasad och balkonger 5,00 5,00
- Passagesystem till entrépartier 10,00 10,00
- Byggnadsinventarier 10,00 10,00
- Maskiner och inventarier 10,00 10,00

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp som de beriknas inflyta. Likvida placeringar varderas
till det lagsta av anskaffningsvirdet och det verkliga virdet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors 1 enlighet med foreningens stadgar. Avsittning enligt plan och
ianspraktagande for genomforda atgirder sker genom 6verforing mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat.
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Noter

Belopp i kronor 2019 2018
Not1 Nettoomsittning

Arsavgifter 3134 009 3134 059
Hyror 99 329 66 000
Ovriga intikter - 877
Summa 3233338 3200936
Not2  Ovriga rorelseintikter

Forsakringsersittning - 277 808
Summa - 277 808
Not3 Driftskostnader

Fastighets- och hisskétsel, snorojning, tridgird och

stidning 164 934 178 773
Reparationer 267 614 1033 536
Besiktnings- och utredningskostnader 64 034 186 039
El 100 470 109 211
Uppvirmning 588 758 592 400
Vatten 99 146 86 933
Sophamtning 78 336 91 103
Forsikringspremier 79 297 77 243
Fastighetsavgift bostider 70 227 68 187
Fastighetsskatt lokaler 12 350 10 930
Ovriga fastighetskostnader 152 739 51085
Kabel-TV 73 268 69 170
Ekonomisk forvaltning 79 932 77 996
Gvriga driftskostnader 11 372 13 966
Summa 1842 477 2 646 572
Not4  Underhall

El 132 750 -
Hissar 53 505 48 560
Byggnad 607 764 901 077
Yttre underhall 18 500 -
Ovrigt underhall 62 159 409 899
Summa 874 678 1359 536 OJ\
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Belopp i kronor 2019 2018
Not5 Ovriga externa kostnader
Revisionsarvode 21 020 21 491
Summa 21020 21491
Not6 Personalkostnader och arvoden
Styrelsearvode 139125 136 500
Opvriga arvoden 12 698 22.276
Sociala kostnader 37 547 44 267
Summa 189 370 203 043
Not7 Byggnad, markanlaggningar och mark
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden:
- Byggnad 48 933 796 48 933 796
- Mark 38 966 980 38 966 980
- Fasad- och balkongrenovering, 2008 6 595 655 6 595 655
- Stam- och stigarbyte, 2010 11 545 330 11 545 330
- Skarmtak over kallarentré 63 388 63 388
- Virmevixlare och radiatorventiler 947 480 947 480
- Entrépartier och passagesystem 240 182 240 182
107 292 811 107 292 811
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
- Vid arets borjan -10 337 670 -9 223506
- Arets avskrivningar enligt plan -1113 900 -1114 164
-11 451 570 -10 337 670
Redovisat varde vid arets slut 95 841 241 96 955 141
Taxeringsviérde
Byggnader 49 726 222 44 718 000
Mark 44 509 000 34 375 000
94 235 000 79 093 000
Bostader 93 000 000 78 000 000
Lokaler 1235 000 1093 000
94 235 000 79 093 000
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Belopp i kronor 2019 2018

Not 8 Inventarier, maskiner och installationer

2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden:
- Vid arets borjan 246 281 246 281
246 281 246 281
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
- Vid arets bérjan - 227 476 - 198 890
- Arets avskrivning enligt plan - 18 805 - 28 596
- 2406 281 - 227 476
Redovisat varde vid arets slut - 18 805
Not9 Kassa och bank
Bankkonto SEB 1352796 5189
SHB, klientmedel hos Fastighetsigarna Stockholm AB 1364 614 962 718
Summa 2717 410 967 907
Belopp i kronor
Not 10 Eget kapital
Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Upplatelse- Fond for Balanserat Arets
Insatser avgifter  yttre underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 76 970 582 2166 817 824 630 -3182719 -2106091 74673219
Disposition enligt + 85000 - 70 000
stammobeslut 2019 - 15000
-2106091 2106 091
Arets férandring - 964 257 - 964 257
Belopp vid
arets utgang 76 970 582 2 166 817 894 630 -5358810 -964 257 73708 962

Totalt bundet eget kapital 80 032 029 Totalt fritt eget kapital - 6 323 067

\d\w\ & ZA



Bostadsrattsféreningen BRIGGEN 1
716420-1787

Belopp i kronor
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

Foreningens laneskuld uppgick vid rikenskapsarets slut till 28 260 689 kronor. Foreningens upp-

laning ér fordelad enligt foljande.

Laneinstitut Rédntesats Bindningstid Skuldbelopp  Amortering/
2019-12-31 upplaning

SEB 0,79% 3 500 000

SEB* 0,79% 2095 780 -91120

SEB 0,79% 5000 000

SEB 1,10% 5000 000

SEB 0,79% 3 000 000

SEB** 0,71% 950 000 - 20 000

SEB 0,99% 2 500 000

SEB 1,53% 2 500 000

Brandkontoret*** 7,00%  2051-12-31 3714 909 - 32 062
28 260 689 - 143 182

Kortfristig del av langfristig skuld - 145 429

Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 28 115 260

* Lanet amorteras med rak amortering 6ver 30 ar, 91 121 kronor/t.

*  Lanet amorteras med rak amortering 6ver 50 ar, 20 000 kronor/ir.
¥k

Skuldbelopp

2018-12-31

3 500 000
2186 900
5000 000
5000 000
3 000 000

970 000

2500 000

3746 973

25 903 873

- 143 182

25 760 688

Lanet hos Brandkontoret motsvaras av en fordran hos detsamma med motsvarande belopp.
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STOCKHOLM den 29 april 2020

David Mesch

(e /J:&@% A

Ann-Charlotte Saldac rik Oberg

NN

Teddy Widstrand

Min revisionsberattelse har avgivits den \:\lmaj 2020

Borje Krafft

Auktoriserad revisor
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