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ARSREDOVISNING 2016
for

BOSTADSRATTSFORENINGEN BRIGGEN 1
(org.nr 716420-1787)

Styrelsen for Brf Briggen 1 far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2016.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma den 17 maj 2016 och dirpa féljande konstituerande
styrelsesammantride haft f6ljande sammansittning,

Ursula Aagaard Tjernberg Ledamot Kassor
David Mesch Ledamot Ordforande
Goran Norén Ledamot

Goran Tennfors Ledamot

Teddy Widstrand Ledamot Sekreterare
Erik Oberg Ledamot

Goran Tennfors limnade styrelsen den 14 oktober 2016 da han avflyttade.

Revisorer

Revisorer har varit Borje Krafft med Bengt Karlsson som suppleant.

Foreningens fastighet

Féreningen jger och forvaltar fastigheten Briggen 1, Liding6 Stad. Pa fastigheten finns ett flerfamiljs-
hus i tolv vaningsplan med tva killarvaningar byggt 1959-1960. Byggnaden bestar av 52 ligenheter om
totalt 5235 kvadratmeter, varav samtliga ir bostadsritter. Féreningen har hirutéver tva lokaler om
totalt 223 kvadratmeter, vilka har varit uthyrda under verksamhetsaret. Fastighetens taxeringsvirde va
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vid rikenskapsarets utgang 79 093 000 kronor, varav byggnadsvirde 44 718 000 kronor och mark 34
375 000 kronor. Bostadernas andel av taxeringsvirdet ar 78 000 000 kronor och lokalernas 1 093 000
kronor. Foreningens byggnad ar full-virdeforsakrad 1 Brandkontoret.

Foreningens ekonomi

Foreningens budget utgar frain den ckonomiska planen som faststilldes 1 november 2005 med justering
for pris- och ranteférandringar.

Arets resultat

Arets resultat efter skatt uppgar till - 1 688 759 kronor (- 153 146 kronor 2015).

Ekonomi och framtida investeringar

Foéreningen har inte for avsikt att hdja arsavgifterna under kommande verksambhetsar. I den budgeterade
arsavgiften for ar 2017 har hansyn tagits till raintekostnader pa 590 Tkr for lan tll 1 snitt 2,34% ranta.
F'éreningen avser att fortsitta amorteringen av fastighetslanen inom budgetram.

I budgeten for ar 2017 har upptagits reparations- och underhallskostnader fér byggnad samt yttre
underhall med totalt 285 000 kronor.

Féreningsfragor

Bostadsrittsforeningen Briggen 1 bildades den 10 oktober 1985. Foreningen bestar av 51 medlemmar
representerande 52 bostadsratter.

Stadgar

Gallande stadgar antogs den 12 maj 2015 respektive 17 maj 2016.

Styrelsens arbete

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 10 protokollférda sammantriden. Styrelsens arbete har vid
sidan om den l6pande driften agnats hantering av felanmilningar, storningar samt pagaende
forbattringsprojekt.

Lopande drift

Lopande fastighetsskotsel och stidning sker genom serviceavtal med Lundquistgruppen AB. Loépande
ekonomi och redovisning har ombesorijts av Fastighetsigarna Stockholm AB. Hissarna har skotts enligt
serviceavtal med S:t Eriks Hiss AB men byts ut och skéts av KONE AB fran och med januari 2017.
Foreningen skoter pi egen hand den tekniskt administrativa forvaltningen samt den administrativa
forvaltningen inklusive Fastighetsbok. Foreningen ansvarar dven for bokslut och strategisk kapital-
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Underhalls- och forbéattringsarbeten

Under verksamhetsaret har malning av gemensamma utrymmen pabérjats, liksom behandling och mal-
ning av golv pa nedre kallarplan. Inpasseringssystemet har forbittrats. Hissarna kommer att bytas ut
under forsta delen av 2017.

Hyreslokaler

Bostadsrattsforeningens har tva hyreslokaler om totalt 223 kvadratmeter. En av lokalhyresgisterna har
i slutet av verksamhetséret sagt upp sitt kontrakt, vilket upphorde 2016-12-31. Styrelsen arbetar for att
hitta en ny hyresgist till denna lokal, alternativt annan anvindning for lokalen.

Overlatelser och pantsittningar

Under aret har 5 bostadsritter overlatits, varav 3 genom forsiljning. Antalet nya pantsattningar av

bostadsritter under aret var 8 stycken medan 5 pantsittningar upphorde. Foreningens styrelse ansvarar
for fastighetsboken med ligenhets- och medlemsregister samt administrerar alla pantsattningar.

FORSLAG TILL FORLUSTBEHANDLING

Till stimmans férfogande star foljande medel 1 kronor

Balanserat resultat 1339 884

Arets forlust - 1688 759
- 348875

Styrelsen foreslar foljande forlustbehandling:

Avsittes till fond for yttre underhall - 85 000

Forlust att 6verfora 1 ny rikning - 433 875

- 348 875
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RESULTATRAKNING
2016-01-01- 2015-01-01-
Belopp i kronor Not 2016-12-31 2015-12-31
Rérelsens intéiikter
Nettoomsittning 1 3 545 098 3 654 941
3545 098 3654 941
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 2 -1 541 496 -1 444 691
Underhall 3 - 1763 457 - 285 482
Personalkostnader och arvoden 4 - 164 599 - 150 357
Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar - 1148 239 - 1148 239
4 617 791 3028769
RORELSERESULTAT -1072 693 626 172
Resultat fran finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter 298 234
Rintekostnader och liknande resultatposter - 616 364 - 779 552
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER - 1688 759 - 153 146
Skatt - =
ARETS RESULTAT - 1688 759 - 153 146
%Q N <z
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BALANSRAKNING
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Belopp i kronor Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 5 99 188 941 100 308 589
Maskiner och inventarier 6 75 987 104 578
99 264 928 100 413 167
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar 3804 940 3831112
3 804 940 3 831112
Summa anldggningstillgangar 103 069 868 104 244 279
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 19 320 22 390
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 297 002 405 955
316 322 428 345
Kassa och bank 7 2 406 958 971 884
2 406 958 971 884
Summa omsittningstillgangar 2723 280 1400 229
SUMMA TILLGANGAR 105 793 148 105 644 508
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BALANSRAKNING

Belopp i kronor Not 2016-12-31 2015-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 8

Bundet eget kapital

Insatser 76 970 582 76 970 582

Upplatelscavagifter 2166 817 2166 817

Fond f6r yttre underhall 822 155 887 155
79 959 554 80 024 554

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1339 883 1 428 030

Arets resultat - 1688 759 - 153 146
- 348 876 1274 883

Summa eget kapital 79 610 678 81299 437

Skulder

Langfristiga skulder 9

Skulder till kreditinstitut 21 278 020 19 619 140

O\rriga langfristiga skulder 3776 935 3 804 939
25 054 955 23 424 079

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 419 125 267 293

Leverantorsskulder 126 426 138 117

Upplupna kostnader och forutbetalda intiakter 581 964 515 582

1127 515 920 992

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 105 793 148 105 644 508

Stallda sdakerheter och ansvarsforbindelser

Stillda sidkerheter 29 067 000 29 067 000

Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allminna rad om arsredovisning i mindre féretag, BENAR 2016:10 (K2).

Om inte annat framgar ir virderingsprinciperna oférindrade i jimforelse med foregiende ir.

Redovisning av intidkter
ﬁrsavgiftcr och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som belGper pa
raikenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars rinteintikter som ar hianforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar virderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt 6ver den bedémda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas:

Anléggningstillgangar % per ar % foreqaende ar

Materiella anliggningstillgangar:

- Byggnad 1,00 1,00
- Stam- och stigarbyte 2,00 2,00
- Varmevixlare och radiatorventiler 4,00 4,00
- Skdarmtak kallarentré 4,00 4,00
- Fasad och balkonger 5,00 5,00
- Passagesystem till entrépartier 10,00 10,00
- Byggnadsinventarier 10,00 10,00
- Maskiner och inventarier 10,00 10,00

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp som de beriknas inflyta. Likvida placeringar virderas
till det ligsta av anskaffningsvirdet och det verkliga virdet.

Fond for yttre underhall

Avsittning till och uttag ur fonden gors 1 enlighet med foreningens stadgar. Avsittning enligt plan och
ianspraktagande for genomforda atgirder sker genom 6verforing mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat.
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Noter

Belopp i kronor 2016 2015

Not1 Nettoomsittning

Arsavgifter 3134 208 3134 208
Hyror 159 777 162 680
Ovriga intikter 8 204 6379
Utdelning Brandkontoret 242 909 351 674
Summa 3 545 098 3654 941

Not 2 Driftskostnader

Fastighetsskotsel, hisskotsel, snérdjning och stidning 140 709 141 600
Reparationer 169 738 142 783
El 90 124 76 352
Uppvirmning 568 185 520 749
Vatten 85 039 84 161
Sophimtning 81 076 73 659
Forsakringspremier 62909 73 829
Fastighetsavgift bostader 64 668 63 393
FFastighetsskatt lokaler 10 930 14 970
Ovriga fastighetskostnader 31137 34153
Kabel-TV 66 837 68 688
Revisionsarvode 19 346 18 993
Forvaltning 74 245 71 285
Ovriga driftskostnader 76 553 60 076
Summa 1541496 1444 691

Not3 Underhall

Hissar 1 585 000 33750
Byggnad 178 457 137 407
Ovrigt underhall - 114 325

Summa 1763 457 285 482
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Belopp i kronor 2016 2015
Not4 Personalkostnader
Styrelsearvode 124 594 112 150
Sociala kostnader 40 005 38 207
Summa 164 599 150 357
Not5 Byggnad, markanlaggningar och mark
2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Byggnad 48 933 796 48 933 796
- Mark 38 966 980 38 966 980
- Fasad- och balkongrenovering, genomfoérd 2008 6 595 655 6 595 655
- Stam- och stigarbyte, 2010 11 545 330 11 545 330
- Skiarmtak over kallarentré 63 388 63 388
- Viarmevaxlare och radiatorventiler 947 480 947 480
- Entrépartier och passagesystem 240 182 240 182
107 292 811 107 292 811
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
- Vid arets borjan -6 984 222 - 5864 574
- Arets avskrivningar enligt plan - 1119 648 - 1119 648
-8103 870 - 6984 222
Redovisat vérde vid arets slut 99 188 941 100 308 589
Taxeringsvarde
Byggnader 44 718 000 44122 000
Mark 34 375 000 32 375 000
79 093 000 76 497 000
Bostider 78 000 000 75 000 000
Lokaler 1 093 000 1 497 000
79 093 000 76 497 000
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Belopp i kronor 2016 2015
Not6 Maskiner och inventarier
2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden:
- Vid arets borjan 246 281 246 281
246 281 246 281
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
- Vid arets borjan - 141 703 -113 112
- Arets avskrivning enligt plan - 28 591 - 28 591
- 170 294 - 141 703
Redovisat varde vid arets slut 75 987 104 578
Not7 Kassa och bank
Bankkonto SEB 1797 508 294 503
SHB, klientmedel hos Fastighetsagarna Stockholm AB 609 450 677 381
Summa 2 406 958 971 884
Belopp i kronor
Not8 Eget kapital
Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Upplatelse- Fond for Balanserat Arets
Insatser avgifter yttre underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 76 970 582 2166 817 887 155 1428030 -153147 81299 437
Disposition enligt + 20 000
stdmmobeslut 2016 - 85000  -153 147 153 147
Arets férandring -1688759 -1688759
Belopp vid
arets utgang 76 970 582 2166 817 822155 1339883 -1688759 79610678

Totalt bundet eget kapital 79 959 554

Totalt fritt eget kapital - 348 876

- wr. W
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
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Foreningens lineskuld uppgick vid rikenskapsarets slut till 25 474 080 kronor. Foreningens upp-

laning ar fordelad enligt foljande:

Laneinstitut Rantesats Bindningstid Skuldbelopp Amortering/
2016-12-31 upplaning

SEB* 0,56% 300 000 - 600 000

SEB 0,60% 3 500 000

SEB** 3,11%  2017-09-28 2369 140 -91 120

SEB 3,17%  2018-12-28 5 000 000

SEB 0,70% 5 000 000

SEB 0,66% 3 000 000

SEB*** 0,64% 2 500 000 2 500 000

Brandkontoret**#* 7,00%  2051-12-31 3 804 940 -26172
25 474 080 1782708

Kortfristig del av langfristig skuld - 419 125

Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 25 054 955

* Lanet amorteras med rak amortering, 600 000 kronor/ir.

*#*  Lanet amorteras med rak amortering 6ver 30 ar, 91 121 kronor/ir.
##%  Lanet upptaget 2016-11-09 for hissbyten samt renovering av forstugor och trapphus.
###% - Lanet hos Brandkontoret motsvaras av en fordran hos detsamma med motsvarande belopp.

Skuldbelopp
2015-12-31

900 000
3 500 000
2 460 260
5000 000
5000 000
3 000 000

3831112
23 691372

- 717 292

22 974 080
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STOCKHOLM den 10 april 2017

Ursula Aagaatd Tjernberg David Mesch

G Wi

Teddy Widstrand

Min revisionsberittelse har avgivits den \ggpril 2017
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Borje Krafft
Auktoriserad revisor



